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Taul1

		LÄMPÖ‑, SÄHKÖ‑ JA VESIKUSTANNUSTEN KEHITYS VUODESTA 1977				LIITE

		KIINTEISTÖTIEDOT

				Rakennusvuosi 1927, tiili‑ ja betonirakenteinen. Pinta‑ala 7640 m2      Tilavuus 26900 m3. Lämmitysmuoto on kaukolämpö.

		LÄMMITYS				Todellinen kulutus				Astepvl				Vertailukulutus   1)								Keskim enerkian hinta

						Vuosi		kWh/m3

						1977		50.1

						1978		49.7

						1979		46.2

						1980		44.6

						1981		45.0

						1982		46.2

						1983		43.6

						1984		43.7														82

						1985		44.2														117

						1986		43.4														117.5

						1987		43.9														131

						1988		44.2														137.3

						1989		48.5														147.7

						1990		46.9														99

						1991		44.9														103.6

						1992		43.7														97.1

						1993		45.0														119.5

						1994		46.9														127.3

						1995		43.6														133.2

						1996		41.9														133.2

						1997		45.0														140.8

						1998		45.8														151.5

						1999		44.7														162.5

						2000		43.1														168.8

						2001		43.1														176.4

						2002		42.2														181.1

						2003		42.7														184.9

						2004		42.7														184

						2005		42.1														195

						2006		41.3														30,99 e

																						36,08 e

																						35,20 e

		SÄHKÖ																				(e/mk/kWh)

		1991		1991		0.793		32.495										2.95				0.41

		1992		1992		0.847		40.294										3.15				0.47

		1993		1993		0.801		38.632										2.98				0.48

		1994		1994		0.798		42.073										2.97				0.53

		1995		1995		0.731		32.259										2.72				0.44

		1996		1996		0.738		31.371										2.74				0.43

		1997		1997		0.769		40.164										2.86				0.52

		1998		1998		0.757		33.807										2.81				0.45

		1999		1999		0.765		35.346										2.81				0.47

		2000		2000		0.766		34.031										2.85				0.44

		2001		2001		0.853		35.815										3.17				0.42

		2002		2002		0.869		6.922 e										3.23				7,96 c

		2003		2003		0.824		7.643 e										3.06				9,28 c

		2004		2004		0.834		6.669 e										3.10				8,00 c

		VESI

				Vuosi		Todellinen kulutus				Asukkaita						Vertailukul.		Veden

												(+ liikehuon. työsk.)								keskihinta

						m3		e/mk				henkilöä						ltr/asukas/vrk		e/mk/m3

		1980				13.290		50.557				178				1977		266				3.8

		1981				12.790		52.880				166				1978		232				4.13

		1982				11.371		52.159				159				1979		210				4.59

		1983				9.936		48.088				156				1980		205				4.84

		1984				10.714		60.277				154				1981		211				5.63

		1985				10.734		63.330				148				1982		196				5.9

		1986				11.123		69.008				142				1983		174				6.2

		1987				10.428		67.252				141				1984		190				6.45

		1988				9.545		66.357				134				1985		199				6.95

		1989				10.944		79.453				138				1986		215				7.25

		1990				9.910		75.637				141				1987		203				7.63

		1991				9.654		85.658				142				1988		195				8.87

		1992				88.730				137 (+10)						1989		217		9.3

						9.394		105.254				132 (+10)				1990		193				11.2

						9.645		119.386				130 (+11)				1991		186				12.38

						9.827		129.557				139 (+11)				1992		178				13.18

						9.516		131.665				139 (+12)				1993		181				13.84

						8.554		115.257				135 (+13)				1994		187				13.47

						8.300		93.722				138 (+13)				1995		175				11.3

						7.431		90.056				140 (+12)				1996		173				12.12

						7.345		101.303				140 (+12)				1997		159				13.8

						7.619		97.638				145 (+12)				1998		150				12.82

						7.414		16.674 e				146 (+13)				1999		134				2,250 e

						6.860		15.412				145 (+13)				2000		132				2,261 e

						7167		16.319				143 (+13)				2001		133				2,277 e

						7.084		17.761				146 (+13)				2002		128				2,507 e

						6.987		18.603				142 (+12)				2003		119				2.663

		************														2004		126

																2005		122

		Kiinteistön tuotot														2006		124

		Vastikkeet		131 862.00		131 862.00

		Vuokratuotot		84 848.00		82 596.00

		Käyttökorvaukset		9 031.37		10 119.47

		Kiinteistön tuotot yhteensä		225 741.37		224 577.47

		Kiinteistön hoitokulut

		Henkilöstökulut		38,657.990		39 478.65				22.9 %

		Hallinto		8,234.670		8 292.89				4.9 %

		Käyttö ja huolto		7,946.960		7 508.96				4.7 %

		Ulkoalueiden hoito		1,272.950		1 607.05				0.8 %

		Siivous		7,302.000		7 525.55				4.3 %

		Lämmitys		38,475.860		41 271.64				22.8 %

		Vesi ja jätevesi		16,319.440		15 511.98				9.7 %

		Sähkö		6,668.820		7 642.65				4.0 %

		Jätehuolto		8,798.130		6 964.77				5.2 %

		Vahinkovakuutukset		5,852.650		5 142.01				3.5 %

		Kiinteistövero		9,927.51		10 000.30				5.9 %

		Korjaukset		9,941.46		23 666.63				5.9 %

		./.Saadut vakuutuskorvaukset		-4,420.04						-2.6 %

		Muut hoitokulut		890.99		1 063.51				0.5 %

		Oman käytön alv		8,269.18		8 422.52				4.9 %

		Kiinteistön hoitokulut yhteensä		168,558.61		179 679.07				1

		KÄYTTÖKATE / HOITOKATE		57 182.76		44 898.40

		Poistot ja arvonalentumiset

		Rakennuksista ja rakennelmista		12 119.00		12 624.00

		Koneista ja kalustosta		8 657.00		11 542.00

		Poistot ja arvonalentumiset yht.		20 776.00		24 166.00

		Rahoitustuotot ja -kulut

		Korkotuotot		2 853.12		2 996.79

		Korkokulut		3.00		294.03

		Rahoitustuotot ja -kulut yht.		2 850.12		2 702.76

		VOITTO/TAPPIO ENNEN SATUNNAISERIÄ		39 256.88		23 435.16

		VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPÄÄTÖS-

		SIIRTOJA JA VEROJA		39 256.88		23 435.16

		Tilinpäätössiirrot

		Asuintalovarauksen muutos		-39 250.00		-23 420.00

		Tilinpäätössiirrot yhteensä		-39 250.00		-23 420.00

		TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO		Jun-88		15.16
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Lämmön ominaiskulutus vv. 1977- 2006
(kWh/m3)



		VESI

				Vuosi		Todellinen kulutus				Asukkaita						Vertailukul.		Veden

												(+ liikehuon. työsk.)

						m3		e/mk				henkilöä						ltr/asukas/vrk		e/mk/m3

		1977		1980		13.290		50.557				178						205		228

		1978		1981		12.790		52.880				166						211		240

		1979		1982		11.371		52.159				159						196		211

		1980		1983		9.936		48.088				156						174		205

		1981		1984		10.714		60.277				154						190		211

		1982		1985		10.734		63.330				148						199		196

		1983		1986		11.123		69.008				142						215		174

		1984		1987		10.428		67.252				141						203		190

		1985		1988		9.545		66.357				134						195		199

		1986		1989		10.944		79.453				138						217		215

		1987		1990		9.910		75.637				141						193		203

		1988		1991		9.654		85.658				142						186		195

		1989		1992		9.531		88.730				137 (+10)						190 (178)		217

		1990		1993		9.394		105.254				132 (+10)						195 (181)		193

		1991		1994		9.645		119.386				130 (+11)						203 (187)		186

		1992		1995		9.827		129.557				139 (+11)						194 (175)		178

		1993		1996		9.516		131.665				139 (+12)						188 (173)		181

		1994		1997		8.554		115.257				135 (+13)						174 (159)		187

		1995		1998		8.300		93.722				138 (+13)						165 (150)		175

		1996		1999		7.431		90.056				140 (+12)						145 (134)		173

		1997		2000		7.345		101.303				140 (+12)						144 (132)		159

		1998		2001		7.619		97.638				145 (+12)						144 (133)		150

		1999		2002		7.414		16.674 e				146 (+13)						139 (128)		134

		2000		2003		6.860		15.412				145 (+13)						130 (119)		132

		2001		2004		7167		16.319				143 (+13)						137 (126)		133

		2002		2005																128

		2003		2006																119

		2004																		126

																				122

																				124
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Taul1

		LÄMPÖ‑, SÄHKÖ‑ JA VESIKUSTANNUSTEN KEHITYS VUODESTA 1977				LIITE

		KIINTEISTÖTIEDOT

				Rakennusvuosi 1927, tiili‑ ja betonirakenteinen. Pinta‑ala 7640 m2      Tilavuus 26900 m3. Lämmitysmuoto on kaukolämpö.

		LÄMMITYS				Todellinen kulutus				Astepvl				Vertailukulutus   1)								Keskim enerkian hinta

						Vuosi		kWh/m3

						1977		50.1

						1978		49.7

						1979		46.2

						1980		44.6

						1981		45.0

						1982		46.2

						1983		43.6

						1984		43.7														82

						1985		44.2														117

						1986		43.4														117.5

						1987		43.9														131

						1988		44.2														137.3

						1989		48.5														147.7

						1990		46.9														99

						1991		44.9														103.6

						1992		43.7														97.1

						1993		45.0														119.5

						1994		46.9														127.3

						1995		43.6														133.2

						1996		41.9														133.2

						1997		45.0														140.8

						1998		45.8														151.5

						1999		44.7														162.5

						2000		43.1														168.8

						2001		43.1														176.4

						2002		42.2														181.1

						2003		42.7														184.9

						2004		42.7														184

						2005		42.1														195

						2006		41.3														30,99 e

																						36,08 e

																						35,20 e

		SÄHKÖ																				(e/mk/kWh)

		1991		1991		0.793		32.495										2.95				0.41

		1992		1992		0.847		40.294										3.15				0.47

		1993		1993		0.801		38.632										2.98				0.48

		1994		1994		0.798		42.073										2.97				0.53

		1995		1995		0.731		32.259										2.72				0.44

		1996		1996		0.738		31.371										2.74				0.43

		1997		1997		0.769		40.164										2.86				0.52

		1998		1998		0.757		33.807										2.81				0.45

		1999		1999		0.765		35.346										2.81				0.47

		2000		2000		0.766		34.031										2.85				0.44

		2001		2001		0.853		35.815										3.17				0.42

		2002		2002		0.869		6.922 e										3.23				7,96 c

		2003		2003		0.824		7.643 e										3.06				9,28 c

		2004		2004		0.834		6.669 e										3.10				8,00 c

		VESI

				Vuosi		Todellinen kulutus				Asukkaita						Vertailukul.		Veden

												(+ liikehuon. työsk.)								keskihinta

						m3		e/mk				henkilöä						ltr/asukas/vrk		e/mk/m3

		1980				13.290		50.557				178				1977		266				3.8

		1981				12.790		52.880				166				1978		232				4.13

		1982				11.371		52.159				159				1979		210				4.59

		1983				9.936		48.088				156				1980		205				4.84

		1984				10.714		60.277				154				1981		211				5.63

		1985				10.734		63.330				148				1982		196				5.9

		1986				11.123		69.008				142				1983		174				6.2

		1987				10.428		67.252				141				1984		190				6.45

		1988				9.545		66.357				134				1985		199				6.95

		1989				10.944		79.453				138				1986		215				7.25

		1990				9.910		75.637				141				1987		203				7.63

		1991				9.654		85.658				142				1988		195				8.87

		1992				88.730				137 (+10)						1989		217		9.3

						9.394		105.254				132 (+10)				1990		193				11.2

						9.645		119.386				130 (+11)				1991		186				12.38

						9.827		129.557				139 (+11)				1992		178				13.18

						9.516		131.665				139 (+12)				1993		181				13.84

						8.554		115.257				135 (+13)				1994		187				13.47

						8.300		93.722				138 (+13)				1995		175				11.3

						7.431		90.056				140 (+12)				1996		173				12.12

						7.345		101.303				140 (+12)				1997		159				13.8

						7.619		97.638				145 (+12)				1998		150				12.82

						7.414		16.674 e				146 (+13)				1999		134				2,250 e

						6.860		15.412				145 (+13)				2000		132				2,261 e

						7167		16.319				143 (+13)				2001		133				2,277 e

						7.084		17.761				146 (+13)				2002		128				2,507 e

						6.987		18.603				142 (+12)				2003		119				2.663

		************														2004		126

																2005		122

		Kiinteistön tuotot														2006		124

		Vastikkeet		131 862.00		131 862.00

		Vuokratuotot		84 848.00		82 596.00

		Käyttökorvaukset		9 031.37		10 119.47

		Kiinteistön tuotot yhteensä		225 741.37		224 577.47

		Kiinteistön hoitokulut

		Henkilöstökulut		38,657.990		39 478.65				22.9 %

		Hallinto		8,234.670		8 292.89				4.9 %

		Käyttö ja huolto		7,946.960		7 508.96				4.7 %

		Ulkoalueiden hoito		1,272.950		1 607.05				0.8 %

		Siivous		7,302.000		7 525.55				4.3 %

		Lämmitys		38,475.860		41 271.64				22.8 %

		Vesi ja jätevesi		16,319.440		15 511.98				9.7 %

		Sähkö		6,668.820		7 642.65				4.0 %

		Jätehuolto		8,798.130		6 964.77				5.2 %

		Vahinkovakuutukset		5,852.650		5 142.01				3.5 %

		Kiinteistövero		9,927.51		10 000.30				5.9 %

		Korjaukset		9,941.46		23 666.63				5.9 %

		./.Saadut vakuutuskorvaukset		-4,420.04						-2.6 %

		Muut hoitokulut		890.99		1 063.51				0.5 %

		Oman käytön alv		8,269.18		8 422.52				4.9 %

		Kiinteistön hoitokulut yhteensä		168,558.61		179 679.07				1

		KÄYTTÖKATE / HOITOKATE		57 182.76		44 898.40

		Poistot ja arvonalentumiset

		Rakennuksista ja rakennelmista		12 119.00		12 624.00

		Koneista ja kalustosta		8 657.00		11 542.00

		Poistot ja arvonalentumiset yht.		20 776.00		24 166.00

		Rahoitustuotot ja -kulut

		Korkotuotot		2 853.12		2 996.79

		Korkokulut		3.00		294.03

		Rahoitustuotot ja -kulut yht.		2 850.12		2 702.76

		VOITTO/TAPPIO ENNEN SATUNNAISERIÄ		39 256.88		23 435.16

		VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPÄÄTÖS-

		SIIRTOJA JA VEROJA		39 256.88		23 435.16

		Tilinpäätössiirrot

		Asuintalovarauksen muutos		-39 250.00		-23 420.00

		Tilinpäätössiirrot yhteensä		-39 250.00		-23 420.00

		TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO		Jun-88		15.16
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Hoitokulut 2004



Taul2

		



ltr/asukas/vrk

Veden ominaiskulutus vv. 1977 - 2006
( ltr/hlö/vrk )



Taul3

		



kWh/m3

Lämmön ominaiskulutus (kWh/m3)   vv 1977- 2006



		VESI

				Vuosi		Todellinen kulutus				Asukkaita						Vertailukul.		Veden

												(+ liikehuon. työsk.)

						m3		e/mk				henkilöä						ltr/asukas/vrk		e/mk/m3

		1977		1980		13.290		50.557				178						205		228

		1978		1981		12.790		52.880				166						211		240

		1979		1982		11.371		52.159				159						196		211

		1980		1983		9.936		48.088				156						174		205

		1981		1984		10.714		60.277				154						190		211

		1982		1985		10.734		63.330				148						199		196

		1983		1986		11.123		69.008				142						215		174

		1984		1987		10.428		67.252				141						203		190

		1985		1988		9.545		66.357				134						195		199

		1986		1989		10.944		79.453				138						217		215

		1987		1990		9.910		75.637				141						193		203

		1988		1991		9.654		85.658				142						186		195

		1989		1992		9.531		88.730				137 (+10)						190 (178)		217

		1990		1993		9.394		105.254				132 (+10)						195 (181)		193

		1991		1994		9.645		119.386				130 (+11)						203 (187)		186

		1992		1995		9.827		129.557				139 (+11)						194 (175)		178

		1993		1996		9.516		131.665				139 (+12)						188 (173)		181

		1994		1997		8.554		115.257				135 (+13)						174 (159)		187

		1995		1998		8.300		93.722				138 (+13)						165 (150)		175

		1996		1999		7.431		90.056				140 (+12)						145 (134)		173

		1997		2000		7.345		101.303				140 (+12)						144 (132)		159

		1998		2001		7.619		97.638				145 (+12)						144 (133)		150

		1999		2002		7.414		16.674 e				146 (+13)						139 (128)		134

		2000		2003		6.860		15.412				145 (+13)						130 (119)		132

		2001		2004		7167		16.319				143 (+13)						137 (126)		133

		2002		2005																128

		2003		2006																119

		2004																		126

																				122

																				124

		KULUT tilinpäätöksestä





		



Veden ominaislulutus vv 1977-

m3/vrk/hlö



		



&LTOIMINTAKERTOMUS VUODELTA  2004   LIITE 
ASUNTO-OSAKEYHTIÖ MÄKILINNA
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Veden ominaislulutus vv 1977-

m3/vrk/hlö

Veden ominaiskulutus vv 1977-2004
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Lämmön ominaiskulutus vv 1977-

kWh/m3

Lämmön ominaiskulutus (kWh/m3)   vv 1977-2004
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Sähkön ominaiskulutus vv 1991-

kWh/m3

Sähkön ominaiskulutus (kWh/m3)           vv 1991-2004
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		142		132

		154		114
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		172		124

		194		140
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2004

vko

litraa/vrk

Veden kulutus viikottain   vuosina 1996 ja 2004
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ltr/asukas/vrk
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Asunto-osakeyhtiö Mäkilinna  

Lähtötilanne: ”Perinteinen putkiremontti”



Älytalo-hankkeemme lähtöteesejä



Työpaja 24.9.2014

Mäkilinna - Onnellinen Osakas
Teesi tekijöille: ”Olemme osakesalkun hoitajia”
-Koko osakesalkku   24.000.000 € (Rakennus)
-Lisäpanostus 20% = 5.000.000 € (Linjasan.)
- ”Älyn” lisähinta 70.000€ (1,5%)
-Osakkaan osuus linjasan. 40.000 – 100.000€
- ”Älyn hinta / asunto 700 €



3D  Ajantasakuvat 
Jo suunniitelussa ”äly” käyttöön

Mitä hyötyä ?



3D visualisointi - Mitä hyötyä? 

Osakas ymmärtää mistä maksaaisältö: 
asunnotArkkitehtisuunnittelu kylpyhuoneissa

KPH 3 (+WC)

KPH 1b



Mitä hyötyä ?

3D -mallilla savuhormit taas käyttöön



Ilmahormit   418 kpl
Riski  vai  Mahdollisuus ?

13



3D visualisointi - Mitä hyötyä? 

3D -mallilla urakoitsijan  riski pienenee

• 3D kuvantaminen
maksaa itsensä takaisin 
täsmentyneenä ja 
alhaisempana  urakkahintana



Mitä hyötyä  3D -kuvantamisesta?
• Sähköinen huoltokirja,  aina  ajan tasalla ja tallessa
• Havainnolliset huoneistokortit
• Ajantasainen dokumentaatio
• Digiformaatit helpottavat tulevien vuosien suunnittelua



Mäkilinnan ullakkosuunnittelu käynnistynyt 



Äly ja Pilvipalvelut – Mäkilinnassa?

Miksi:  Joka käyttää – se myös maksaa = Vesimaksu
- Paloturvallisuus = osoitteellinen palovaroitin asunnossa
- Energiatehokkuus = asukas näkee mitä kuluttaa
- Osakasvalintana = Kodin turva- ja hoivapalvelut



Äly ja Pilvipalvelut – Mäkilinnassa

- Paloturvallisuus = osoitteellinen palovaroitin asunnossa

- Joka käyttää myös maksaa = veden mittaukseen perustuva  laskutus

- Näyttöruutu ja web-palvelimen kautta saatava graafinen kulutustieto ohjaa 
asukasta energiansäästöön

- Osakas voi hankkia asuntoautomaatioon (Multi24)  hoiva- ja turvapalveluita

- IoT = tekninen valmius esineiden internet-sovelluksiin.  Langattomat yksiköt 
enOcean-standarilla



Järjestelmä huoneistotasolla

Vedenkulutus

KV LV

Käyttölaite
3,5” kosketusnäyttö

TE

Huone-
lämpötila

EQ

Sähkön-
kulutus

Veden/kaasun katkaisu 
(magneettiventtiilit)

KA
KV

KV

OPTIOT

Lattialämmityksen
ohjaus

L1 FDA

Palovaroitin

SL1

Sähköryhmän
(liesi )ohjaus

VAKIO-OMINAISUUDET

Langattomat anturit    
(Hoiva- ja turvapalvelut)

”EnOcean”

IoT
Esineiden 
internet



Järjestelmä kerrostaso

Liitäntäyksikkö
Multi24

Vesimittarit

KV LV

Kerrosyksikkö

Väyläkaapeli Modbus + M-Bus
Nomak 4x2x0,5

Modbus TCP-väylä
(CAT 6 - yleiskaapelointi)

Asunto 1Teletila

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

Liitäntäyksikkö
Multi24

Vesimittarit

KV LV

Asunto n

As. Oy Mäkilinna



Lämmönjako-
huone Teletila

Järjestelmä rakennustasolla

Valvonta-alakeskus
FX-2030 CPU 

Kerros 8 .
.
.
.
.
.
.
.
.
.

Kerros 1

Modbus TCP-väylä
(CAT 6)

Verkkolaitteet

Kerrosyksikkö

Kerrosyksikkö

As. Oy Mäkilinna



”Älykaapelointia”                     Valokuidun hitsausta



AsOy MÄKILINNA – Pohjaviemäristä pilvipalveluihin 
TILAAJAN  OPIT   ja  KOKEMUKSET

• Hankesuunnittelussa testaat suunnittelutiimin
• Valitse innostava projektijohtaja

• Pidä jalat maassa – valvo kustannuksia alusta alkaen

• Ei vielä automaatiosuunnittelijoita (nyt Lvi + Säh)
• Ei tunneta alan uusinta kehitystä ja mahdollisuuksia
• Suomalaiset yritykset eivät osaa myydä tuotteitaan

• Kuka ja miten hyödyntää Mäkilinnan BigDatan?
• Uusi liiketoimintamalli => Data Broker analysoi ja hallinnoi 

maksua vastaan

• Sähköinen huoltokirja ei ole pysynyt kehityksen 
mukana
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