Taloyhtiomme putkiremontti
— jokaisen osakkaan tyokirja
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Lukijalle

Tyokirjan tarkoituksena on kuvata taloyhtion osakkaalle hyvan
kaytannon mukaisen putkiremontin sisalto ja sen eri vaiheet.
Jokaiselle osakkaalle tarkoitettu tyokirja auttaa osakasta hoita-
maan hanelle kuuluvia tehtavia seka ymmartamaan hankkeen
etenemista.

Tyokirja helpottaa taloyhtion hallituksen jasenia ja isannoitsijoita
viestittdmaan osakkaille putkiremontin monimutkainen vaiheis-
tus ja kieli. Yhteinen ymmarrys ja kasitteisto taloyhtiossa edis-
tavat yhteistyota, oikeaa paatoksentekoa seka putkiremontin
lapiviemista.

Putkiremontin kuvaus pyrkii olemaan yleinen, selkea seka sopi-
van kattava. Asunto-osakeyhtiolain, erilaisten yhtiojarjestysten
tai rahoitusmuotojen kaikkia yksityiskohtia ei tyokirjassa kasi-
tella. Tarpeen mukaan ne selvitetaan taloyhtiossa erikseen.

Luku 1 Putkiremontti — miksi, milloin ja miten? kuvaa putki-
remontin syita, vaiheita, onnistumisen edellytyksié ja tapoja eli
asioita, joista osakkaan on hyva tietad, kun putkiremonttia mie-
titd4n tai se on menossa.

Ndin putkiremontti suunnitellaan ja toteutetaan kay jar-
jestelmallisesti lapi hankkeen eri vaiheita seka osakkaan tehtavia
ja vaikutusmahdollisuuksia niissa.

Sanasto loytyy jokaisen kappaleen alusta seka koosteena oppaan
lopusta. Sanastossa avataan putkiremonttiin liittyvia, joskus vai-
keitakin kasitteitd. Avatut sanat ovat tekstissd siniselld.

Yhteenveto paattda jokaisen kappaleen summaten ne asiat, jotka
ovat osakkaan, taloyhtion hallituksen seka isannoitsijan ja yhtio-
kokouksen kannalta erityisen tarkeita.

Muistilistat on tarkoitettu helpottamaan osakkaan osallistu-

mista putkiremontin eri vaiheisiin seka huolehtimaan omista
tehtavista.
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Lukv 1. Putkiremontti — miksi, milloin ja miten?

1.1 Mika on putkiremontti?

Mitd
putkiremontti
maksaa?
Miten

Mitd putkiremontti putkiremontti

O tarkoittaa? onnistuu?

SANASTO

Putkiremontti = viemadri- ja/tai vesiputkistojen peruskorjaus, johon usein liitetddn myds muuta perusparannusta
Energiatehokkuus = energiaa kdytetadn tehokkaasti ja sadstaen « Kiinteiston korjaus = taloyhtion rakennusosien,
laitteiden ja muun tekniikan korjaaminen « Kiinteiston kunnossapito = korjaus tai uusiminen, joka sailyttda laatutason
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Putkiremontti osakkaan
ndakokulmasta

Kun taloyhtiossa tulee esille sana putki-

remontti, osakkaan on syyta kiinnostua.

Putkiremontti on osakkaan nakokulmasta

tarked ja iso asia, joka herattad paljon

kysymyksia:

e Mita putkiremontti tarkoittaa?

e Miksi putkiremontti tehdaan juuri nyt?

e Mita putkiremontti maksaa ja mita
sithen sisaltyy?

e Miten voin vaikuttaa putkiremontin
sisaltoon?

e Joudunko muuttamaan remontin
ajaksi pois?

e Kuuluuko putkiremonttiin
kylpyhuoneremontti?

e Voinko uusia samalla my6s keittioni?

Naihin ja moniin muihin kysymyksiin
annetaan tassa tyokirjassa vastauksia.

Putkiremontti on vilttimatoén ja
antaa mahdollisuuksia

Putkiremontti on kiinteiston kunnossa-
pitoon kuuluva normaali korjaustoimen-
pide, jota ei voida valttdaa. Putkiremontti

on ajankohtainen, kun putket ovat noin
40-60 vuotta vanhoja ja niiden kunto
alkaa olla huono. Putkiremontin oikean
ajankohdan maarittely on kuvattu tarkem-
min kohdassa 1.2 (sivu 14).

Vaikka putkiremontti aiheuttaa osak-
kaille vaivaa ja tyota, se tarjoaa
myos mahdollisuuksia. Putkire-
montin yhteydessa voidaan esi-
merkiksi parantaa asunnon tasoa
ja tilaratkaisuja, kehittad yhteis-
ten tilojen toimivuutta seka lisata
asumisviihtyvyytta ja kiinteiston
arvoa.

HYVA TIETAA

. Osakkaalla on

putkiremontissa

. kaksi roolia. Hdn
edustaa itseddn ja
omia tarpeitaan,
mutta myaés taloyhtion
yhteisid tarpeita.
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Kuva 1. Esimerkki kylpyhuoneesta ennen remonttia ja sen jilkeen.

Putkiremontti tarkoittaa tiivistetysti sanot- @ uudistaa kiinteiston sahko- ja

tuna viemari- ja/tai vesiputkistojen uusi- telejarjestelmat

mista tai korjaamista. Usein putkiremon- e remontoida yhteisia tiloja, kuten

tin yhteydessa voidaan ja kannattaa tehda saunatiloja

muitakin remonttitoitd, esimerkiksi: e tehdi kiinteiston energiatehokkuuteen

e kunnostaa markatilojen liittyvia parannuksia tai varauksia
(kylpyhuoneiden ja we-tilojen) tuleville toimenpiteille
vesieristyksia, pintamateriaaleja ja e uusia keittiokalusteet tai tehdd muita
kalustusta (kuva 1) huoneistomuutoksia.
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Putkiremontin kustannukset
riippuvat siitd, mita tehdaan

Putkiremontti on aina taloyhtiokohtainen
ja yksilollinen, koska putkiremonttiin voi-
daan liittad monenlaisia remonttitoita ja
lzhtokohdat ovat erilaiset. Siksi eri putki-
remonttien kustannusten vertaaminen on
vaikeaa.



Taloyhtion putkiremontin kustannukset
jaetaan eri osakkaille yhtiojarjestyksessa
maaritellyn vastikeperusteen mukaan.
Useimmiten yhtiojarjestyksen mukai-

nen vastikeperuste on huoneiston pinta-
ala. Kun kustannusarvio ja kustannukset
ilmoitetaan euroina vastikeperustetta koh-
den (esimerkiksi €/huoneisto-m?), osa-
kas voi laskea, mité eri vaihtoehdot hanen
kohdallaan maksavat.

Mikali putket korjataan eiké uusita eika
hankkeessa tehda muita korjauksia, kustan-
nukset ovat pienemmat kuin laajemmassa
putkiremontissa. Hinta nousee, jos putkien
uusimisen lisiksi remontoidaan pesuhuone-
ja we-tilat seka taloyhtion saunatilat.

Myos huoneistojen keskikoko seka
remontoitavien kylpyhuoneiden ja wc-
tilojen lukumaara vaikuttavat putkire-
montin nelidhintoihin. Jos huoneistojen
keskikoko on pieni, neliokustannukset
voivat olla jopa kaksinkertaiset verrattuna
sellaiseen taloon, jossa huoneistojen kes-
kikoko on suuri. Todelliseen hintaan vai-
kuttavat niin ikaan putkiremonttitoiden
tarkka sisalto, valittu korjausmenetelma,
valittujen tuotteiden ja materiaalien laatu-
taso seka markkinatilanne.

Taulukko 1. Esimerkkeji putkiremonttitdiden hinta-arvioista (€/huoneisto-m?, sis. alv. 23 %,

hintataso Suur-Helsingin alueella kevaalld 2011).

A. Putkien vusiminen Hinta-arvio €/m?

Viemarit vusitaan

Kayttovesiputket uusitaan pinnalla/koteloissa

Markatilat vusitaan

600-900

Sahkot vusitaan

B. Putkien kunnostus Hinta-arvio €/m?

Viemarit kunnostetaan sisapuolelta 80-125
Kayttovesiputket uusitaan pinnalla/koteloissa 80-140
Yhteensa 200-300
Markatilat vusitaan 350-600
Sahkot vusitaan 10-90

C. Muut mahdolliset tyst Hinta-arvio €/m?

Lammon perussdato ja venttiilien uusiminen 12-16
Keittion uusiminen 70-140
Huonekohtaiset vesimittarit 10

Taulukossa 1 on esitetty erilaisia tyypillis-
ten remonttitdiden hinta-arvioita (€/huo-
neisto-m?). Taulukossa kuvataan kaksi

perusvaihtoehtoa eli putket uusitaan (A)
ja putket kunnostetaan (B) sek naihin
mahdollisesti liitettdavat muut tyot (C).
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Hinta-arvio kertoo putki-
remontin kustannusten
suuruusluokasta.

Todellinen kustannustaso
selvidd, kun remontin
sisalto on tarkentunut ja
urakoitsijoilta saatu sitovia
hintatarjouksia.

Taulukko 2: Esimerkki putkiremontin
kustannusjakaumasta, joka sisdltad putkien,
viemdreiden ja kanavistojen vusimisen,
madrkatilaremontin seka keittion sahkon vudet
syottojohdot.

Osuus kokonais-
kustannuksista 7

Tehtdvad tyo

Selvitykset, tutkimukset,

projektijohto, valvonta ym. 5-8
Suunnittelu 4-7
Rakennustekniset tyot 45-55
Lampo-, vesi- ja

ilmastointityot 40-50
Sahkotekniset tyot 2-4
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Hankkeen kokonaiskustannuksiin kuu-
luvat remonttitdiden lisaksi mm. kunto-
kartoitus, projektijohto sekd suunnittelu-
ja valvontatyo. Naiden osuus on yleensa
8-15 prosenttia kokonaiskustannuksista.
Taulukossa 2 on esitetty esimerkki putki-
remontin kustannusjakaumasta.

Miten putkiremontti onnistuu?

Tiedonkulku ja yhteisty6 toimivat

Putkiremontin onnistumisen edellytyksiin

kuuluvat hyva tiedonvaihto ja avoin kes-

kustelu osakkaan, hallituksen, isannoin-
nin ja ammattilaisten kesken.

e Osakkaiden tulee saada selkokielista
tietoa rakennuksen tilasta ja
korjaustarpeista riittavan aikaisessa
vaiheessa.

e Putkiremontin sisallon selvitysvaiheessa
otetaan huomioon seka taloyhtion etta
osakkaan omat tarpeet.

e Osakkaille jaetaan selvityksiin
perustuvaa tietoa korjaustarpeista,
rakennukseen soveltuvista
korjaustavoista, vaihtoehtojen
kustannusarvioista seké saavutettavissa
olevista hyodyist4 ja haitoista.

e Remontissa tulee huomioida myos
asukkaat, jotka eivat ole osakkaita.
Osakkaan tulee pyrkia motivoimaan
vuokralaista suhtautumaan remonttiin
myonteisesti. Parhaiten tama onnistuu
kuulemalla ja informoimalla heita.

Tavoitteet on mairitelty ja
ammattilaiset mukana

Putkiremontti voi edeta oikealla tavalla,

kun

e alkuvaiheessa on teknisten ja
taloudellisten selvitysten seka
osakkailta kerattyjen nakemysten
perusteella méaritelty putkiremontin
selkeat tavoitteet, joita ryhdytaian
toteuttamaan.

e eri vaiheissa on mukana patevia
ammattilaisia selvittamassa,
suunnittelemassa, johtamassa,
toteuttamassa ja valvomassa hanketta.

e suunnittelu tehddan
huoneistokohtaisesti ja osakkailla
on mahdollisuus vaikuttaa oman
asuntonsa lopullisiin ratkaisuihin.

e osakkaiden, hallituksen ja
isdannoinnin seka ammattilaisten
roolit ovat selkeat ja osapuolten valilla
vallitsee luottamus.



Taustalla taloyhtion hyvd johtaminen

Onnistuneen putkiremontin kannalta
on tarkeaa, etta taloyhtiotd johdetaan
hyvin.

e Taloyhtion hallitus seka hallituksen
valitsema isannointiyritys ajavat
pitkajanteisesti yhtion kokonaisetua.

e Osakkaiden tahto ja tarpeet ohjaavat
taloyhtion johtamista. Tavoitteena on
mm. kiinteiston arvon sailyminen ja
asukkaiden tyytyvaisyys.

e Remonttihankkeiden hyvalla
valmistelulla ja ohjauksella
varmistetaan hyva lopputulos.

e Osakkaita kohdellaan tasapuolisesti ja
yhdenvertaisesti.

Taloyhtion hallitukseen kannattaa valita
osaavia seka taloyhtion etta osakkai-
den tarpeita ja etuja ymmartavia henki-
loita. Hallitus valitsee taloyhtiolle sopi-
van isdnnointiyrityksen, joka vastaa mm.
kiinteiston yllapidon kaytannon tehta-
vien jarjestamisesta.

HYVA TIETAA

Putkiremonttiin liittyvd pddtoksenteko, rahoitusjdrjestelyt
. sekd muut hallinnolliset ja juridiset asiat perustuvat asunto-
osakeyhtiolakiin ja taloyhtion yhtiojdrjestykseen.
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YHTEENVETO
Mika on putkiremontti?

Osakas

Putkiremontti on normaali korjaustoimenpide, jonka sisaltoon osakkaan kannattaa
vaikuttaa mm. osallistumalla yhtiokokouksiin. Putkiremontti tarjoaa myos
mahdollisuuksia kehittaa asumisviihtyvyytta seka kiinteiston arvoa.

Hallitus ja isannointi

Taloyhtion korjauksia tulee hoitaa pitkajanteisesti. Putkiremontin tarve ja sisalto
maaritellaan selvitysten perusteella. Toteuttamista varten hankitaan patevia
ammattilaisia johtamaan, suunnittelemaan ja toteuttamaan remonttitoita.

Yhtiokokous

Yhtiokokouksessa hallitukseen kannattaa valita osaavia, seka taloyhtion etta
osakkaiden etuja, ymmartavia henkiloita. Paatokset tehdaan useimmiten
enemmistopaatoksina.

12 / Luku 1. Putkiremontti — miksi, milloin ja miten?




Muistiinpanoja:
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1.2 Milloin putkiremontti on ajankohtainen?

Milloin
putkiremontti on
tehtdvda?
Miten
putkiremontin tarve Perusp a‘: qanius
ilmenee? vai
O peruskorjaus?

SANASTO

Kunnossapitotarveselvitys = asunto-osakeyhtiolain mukainen hallituksen selvitys tulevan viiden vuoden merkittavista
kunnossapitotarpeista * Peruskorjaus = kiinteiston teknisen ja toiminnallisen tason sdilyttaminen
Perusparannus = kiinteiston nykyaikaistaminen ja arvon korottaminen
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Milloin ja miten putkiremontin
tarve ilmenee?

Kun talo on 40-50 vuoden ikainen, vesi-
ja viemariputkistojen kunto seka remont-
titarve on syyta selvittaa.

Paatos putkiremontista kannattaa tehda
ajoissa. Jos putkia ei korjata 40—60 vuo-
den i4ssa, ne alkavat yleensa rikkoutua
vahitellen. Taloyhtiossa voi olla vuosittain
useita vesivahinkoja ja kylpyhuoneita kor-
jataan kiireellisina toimenpiteina. Nama
maksavat taloyhtiolle vahitellen enemman
kuin normaali putkiremontti.

Jos korjauspaatos tehddan vasta, kun laa-
joja vuotoja jo ilmenee, tulee kiire ja
remontin lopputulos voi olla huono. On
my6s hyva muistaa, etta vakuutusyhtio ei
korvaa vahinkoja, jos kyseessa on korjaus-
ten laiminlyoénti.

Putkiremontin ajankohta ja
sisdlto valitaan harkiten

Putkiremontin ajankohtaan vaikuttaa
paitsi putkien tekninen kunto myos muut
remonttitarpeet. Remonttitdiden pitkajan-

teinen hallinta vaatii hallitukselta ja isan-
noinnilta suunnitelmallista toimintaa.

Tyokaluja tahan ovat kiinteistostrate-
gia, pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS)
ja korjausohjelma. Nama kaikki luovat
perustaa pitkajanteiselle toiminnalle ja
niitd voidaan kasitella yhtiokokouksissa.
Lisaksi hallituksen tulee esittad yhtioko-
kouksessa vuosittain lain vaatima tulevan
viiden vuoden kunnossapitotarveselvitys.

ARVO JA TASO NOUSEE

ARVO JA TASO LASKEE

IGinteistostrategia osoittaa suuntavii-

vat sille, miten kiinteistoa halutaan kehit-

tad. Kuva 2 selventida kiinteistostrategisten

vaihtoehtojen valista suhdetta:

e Perusparantaminen tarkoittaa
rakennuksen toimintojen
nykyaikaistamista.

e Peruskorjaaminen tarkoittaa
toimintojen tason sailyttamista.

e Mikali taloyhtiossa ei tehda mitaan,
kiinteiston arvo laskee.

A. KIINTEISTOA PARANNETAAN

Kiinteiston teknistd ja toiminnallista tasoa nostetaan.
Nykyaikaiset toiminnot otetaan kayttoon ja kiinteiston
arvo kasvaa.

B. KIINTEISTOA PERUSKORJATAAN
Kiinteiston tekninen ja toiminnallinen taso sdilyy.

C. El TEHDA MITAAN

Kiinteiston tekninen ja toiminnallinen taso laskee.
Korjausvelka kasvaa.

Iso riski, miksi valittu?

Kuva 2. Kolmen toimintavaihtoehdon suhde kiinteistén arvon ja tason nousuun.
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Kiinteistostrategia ohjaa pitkan tahtdimen

suunnitelman (PTS) laadintaa. PTS:n aika-

janne on yleensa vahintaan 10 vuotta. Se

kertoo, milloin ja miten on ajateltu toteut-

taa esimerkiksi:

e lampo-, vesi-, ilmastointi-, sahko- ja
teletekniikan korjauksia ja uusimisia

e rakennusteknisia korjauksia (kuten
ikkunoiden uusiminen, julkisivun
ja vesikaton korjaaminen) tai
lisarakentamista (esimerkiksi
ullakkorakentaminen)

e hissien lisaaminen tai uusiminen

e mahdollisten toiminnallisten tarpeiden
kehittdmista (kuten litkkumis-
ja toimintarajoitteisten tarpeiden
huomioiminen)

e rakennuksen energiatehokkuuden
parantamista.

Korjausohjelma sisaltaa tietylle aikavalille
suunnitellut korjaushankkeet seka niiden
aikataulun ja kustannusarviot.

Remonteissa on
aina huomioitava
energiatehokkuus.
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Remonttien kokonaisuuden
hallinta on tarkeda

Laajoja korjaustoimenpiteita ei ole valtta-
matontd eiki aina taloudellisesti mahdol-
lista toteuttaa kerralla. Kaikki tarpeet tulee
kuitenkin tiedostaa, jotta niihin voidaan
varautua taloudellisesti.

Kuvassa 3 on esitetty tyypillisia kiinteiston
huoltoon, kunnossapitoon ja korjaukseen

liittyvid toimenpiteita rakennuksen ian
mukaan. Rakennuksen ensimmaiset vuosi-
kymmenet parjataan huollolla ja normaa-
lilla kunnossapidolla. Noin 30-50 vuoden
iassa tulee usein eteen rakennuksen jul-
kisivun korjaus. Seuraava suuri remontti
on putkiremontti, jota seuraa esimerkiksi
lammitysjarjestelman ja hissin uusimi-
nen. Lisaksi taloyhtioilta edellytetaan yha
enemman energiatehokkuuden parantami-
seen liittyvid toimenpiteita.

Lammitys-
jarjestelma
Hissit

Putkiremontti

Kunnossapito ja tekniset parannukset

15 vuotta 15-30 vuotta

30-45 vuotta

45-60 vuotta 60-75 vuotta

TALON IKA

Kuva 3. Esimerkki kiinteiston huoltoon, kunnossapitoon ja remontteihin liittyvistd toimenpiteita
rakennuksen ian mukaan. Remonttien jarjestys voi olla myds toinen.



YHTEENVETO
Milloin putkiremontti on ajankohtainen?

Osakas

Putkiremonttipaatoksessa on hyva miettia: halutaanko taloyhtion tasoa nostaa vai
sailytetaanko nykyinen taso? Putkiremontti nostaa asuntojen arvoa seka

estaa vesivahinkoja ja putkivuotoja.

Hallitus ja isannointi
Hallitus ja isannaoitsija huolehtivat remonttitdiden ajoittamisesta
suunnitelmallisesti ja pitkajanteisesti.

Yhtiokokous

Yhtiokokouksessa esitellaan vuosittain hallituksen laatima
kunnossapitotarveselvitys viiden vuoden tahtaimella ja tarvittaessa tarkempia
selvityksia. Yhtiokokous paattaa korjaushankkeiden aloittamisesta.
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1.3 Mitd putkiremontin vaiheista ja teknisistd asioista on hyva tietia?

Mitkda tekijct
vaikuttavat
putkiremontin

Miten siséltoon? Mitd teknisic

putkiremontti menetelmid on

D
O etenee: olemassa?

SANASTO

Kuntoarvio = kiinteiston nykytilan ja korjaustarpeen selvittaminen « Kuntotutkimus = yksityiskohtainen tutkimus
korjaustarpeiden tasmentamiseksi « Tarveselvitys = putkiremontin tarveselvitys, joka huomioi mm. putkiston teknisen kunnon
ja osakkaiden tarpeita « Urakkamuoto = tapa, jolla remontin suorittamiseen liittyvat tehtavat ja velvollisuudet jaetaan yhdelle
tai useammalle urakoitsijalle
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Putkiremontti etenee vaiheissa

Putkiremonttihanke voidaan jakaa karke-
asti kolmeen paavaiheiseen, jotka kaytan-

nossa jakautuvat tarkempiin vélivaiheisiin.

Osakkaat ovat kaikissa vaiheissa mukana
paattamassa, miten hankkeessa edetaan.
Tarkemmin hankkeen eri vaiheista kerro-
taan luvussa 2 (sivu 34).

o Selvitysvaiheessa tehddan tarpeellisia
selvityksia suunnittelutyon pohjaksi:
esimerkiksi putkiston ja tilojen
kuntoarvio- ja kuntotutkimus,
korjaustarve, osakkaiden tarpeet seka
alustavat kustannusarviot.

e Suunnitteluvaiheessa, joka jakaantuu
hankesuunnitteluvaiheeseen
ja yksityiskohtaiseen
suunnitteluvaiheeseen, valitaan
toteutettava remonttitapa, tehd4an
tarkemmat kustannusarviot seka
laaditaan tekniset suunnitelmat ja
huonetilojen suunnitelmat.

o Toteutusvaiheessa valitut
urakoitsijat toteuttavat
putkiremonttityot laadittujen
suunnitelmien mukaisesti.

Hyvin
suunniteltu
on puoleksi
tehty.

Hyvaan suunnitteluun kannattaa
panostaa

Ammattitaidolla ja huolella tehdyt suun-
nitelmat tuottavat laadukkaan ja tavoittei-
den mukaisen lopputuloksen. Hyvi suun-
nitelma ottaa huomioon myos osakkaiden
tarpeet. Oikein tehtyjen selvitysten ja riit-
tavan suunnittelun ansiosta toteutusvai-
heessa ei tule yllattavia lisa- tai muutos-
10ita, jotka nostavat kustannuksia.

Suunnittelukustannukset ovat kokonai-
suuden kannalta pienia, noin 4-7 pro-
senttia koko remontin hinnasta (katso
taulukko 2, sivu 10). Mikali hyvalla suun-
nittelulla voidaan remonttitoiden hin-
nasta vahentaa esimerkiksi 10 prosenttia,
suunnittelu on maksanut itsensa takaisin
ja jopa tuottanut saastoa. Suunnitteluun
kannattaa siis panostaa. Vanha viisaus,
“hyvin suunniteltu on puoleksi tehty”,
pitaa tassikin paikkansa.
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Mitka tekijait vaikuttavat
putkiremontin sisaltoon ja
toteuttamiseen?

Monet tekijat, kuten osakkaiden tarpeet ja
rakennuksen muut korjaustarpeet vaikut-
tavat putkiremonttiratkaisun valintaan.

Viemadri- ja vesiputkistojen kunto

Tarkein syy putkiremonttiin on putkien
huono kunto. Viemarin ja vesiputkistojen
(kuva 4) kuntoarvion ja sita tarkempien
kuntotutkimusten perusteella asiantunti-
jat arvioivat, milloin putkiston korjaus on
ajankohtainen ja mita korjausmenetelmaa
on mahdollista kayttaa.

Kylpyhuoneiden ja we-tilojen kunto

Taloyhtion kylpyhuoneiden ja we-tilojen
eli markatilojen kunto vaikuttaa ratkai-
sevasti putkiremontin sisaltoon ja valitta-
vaan menetelmaan.

Mikali kaikki markatilat ovat remontin tar-
peessa, ne voidaan liittad osaksi putkire-
monttia. Talloin ensisijainen ratkaisu on
yleensa vaihtaa olemassa olevat putkistot
uusiin.
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Tuuletusviemari

Kayttovesijohdot
(kytkentdjohdot)

Vaakalinjat

Pystylinjat

Haaravesiviemarit
(kytkentdjohdot)

Runkovesijohto

Kuva 4. Tyypillisen kerrostalon vesi/viemdriputkisto ja sen nimikkeet.

0
{
| 0
—i} I

Pohjaviemari



Energiatehokkuuden parantaminen

Putkiremontin yhteydessa tulee mietti,
miten kiinteiston energiatehokkuutta voi-
daan parantaa ja tulevia energiakorjauksia
ennakoida. Energiatehokkuutta voidaan
parantaa vahaisin kustannuksin, kuten
saatamalla kiinteiston lammitysjarjestelma
kohdalleen, asentamalla huoneistokohtai-
set vesimittarit, uusimalla patteritermos-
taatit tai eristamalla putkistoja paremmin.

Sahko- ja telejarjestelmien
kunto ja taso

Usein on jarkevaa liittda putkiremonttiin
sahko- ja telejarjestelmien nykyaikaistami-
nen tdmén paivan vaatimuksia vastaaviksi.
Putkiremontin yhteydessa voidaan paran-
taa ja lisata asuntojen sahkon kaytto-
mahdollisuuksia.

Yhteisten tilojen kunnostamistarve

Kiinteistossa voi olla yhteisia tiloja, kuten
sauna tai varasto, jotka kannattaa korjata
putkiremontin yhteydessa.

Kiinteiston yksil6lliset tarpeet

Ennen 1960-lukua rakennetut asuinker-
rostalot ovat enimmakseen omia “yksi-
loitdan”. 1960- ja 1970-luvulla yleistyi
asuinkerrostalojen elementtirakentami-
nen, jossa kaytettiin laajasti samoja tila- ja
tekniikkaratkaisuja. Niille taloille on ole-
massa valmiita remonttiratkaisuja.

Vakuutusyhtion kanta

Ennen putkiston korjausmenetelman
valintaa on syyta tiedustella vakuutus-
yhtididen kantaa vakuutusmaksuihin ja
-ehtoihin eri putkiremonttimenetelmia
koskien. Tama koskee 1dhinna pinnoitus-
ja sujutusmenetelmia (ks. sivu 22).

Asukkaisiin kohdistuva hairidaika

Remonttipaatoksessa voidaan ottaa
huomioon aika, jolloin putkiremontin
toteuttaminen hairitsee asukkaita tai he
joutuvat olemaan poissa kotoaan. Put-
kien uusimisen aiheuttama hairioaika
saattaa olla huoneistoa kohden muuta-
masta viikosta neljaan kuukauteen. Mui-
den menetelmien, kuten pinnoituksien
ja sujutuksen (ks. sivu 22) aiheuttama

HYVA TIETAA

Remonttipdcdtoksessd

. otetaan huomioon aika,

jolloin putkiremontin

. toteuttaminen hdiritsee
asukkaita tai he joutuvat
olemaan poissa kotoaan.

hairioaika on keskimairin lyhempi,
mikali kylpyhuoneita ja WC-tiloja ei
uusita.

Osakkaiden yksilolliset tarpeet

Osakkaiden niakemykset ja tarpeet ovat
paatoksenteossa ratkaisevia. Osakkaan
tulee tarkastella asioita seka koko talo-
yhtion tarpeiden etta omien tarpeittensa
kannalta. Mielipiteisiin vaikuttavat yleensa
osakkaiden elamantilanne ja/tai taloudelli-
nen tilanne. Paatokset tehddan yhtiokoko-
uksessa ldhes aina enemmistopaatoksina.
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Mita teknisid putkien
korjausmenetelmia on olemassa?

Putkistojen korjausmenetelmia on useita ja
niita voidaan myos yhdistelld. Menetelmia
kannattaa verrata kustannusten, toteutus-
ajan, laadun seka kayttoidn perusteella.

Nyrkkisaanto
menetelmien valinnalle

* Kun putkien ja viemareiden arvioitu
tekninen kayttoika alkaa olla lopussa
ja niissa ilmenee vakavia ongelmia,
kuten vuotoja tai tukoksia, putket
kannattaa yleensa uusia kokonaan.

« Mikali putkistojen tai viemareiden
kuntotutkimuksissa on todettu
vain lievid ongelmia, niiden ikad
voidaan jatkaa kayttamalla putkien
saneerausmenetelmid.
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Putkistojen vusiminen entisille
paikoilleen

Perinteisin menetelma on putkistojen uusi-
minen entisille paikoilleen. Talloin vanhat
putket puretaan ja tilalle asennetaan uudet.
Menetelma vaatii usein raskaita rakennus-
toita, kun hormeja ja vélipohjia avataan.
Talokohtainen remontti kestda yhtion koosta
riippuen 3-9 kuukautta. Uusien putkien
arvioitu kayttoika on noin 50 vuotta.

Putkistojen vusiminen asennuselemen-
teilld vusille tai entisille paikoille

Useita putkia (viemari, kayttovesi, sahko)
sisaltavat tehdasvalmisteiset asennusele-
mentit sijoitetaan joko uusiin paikkoihin

tai alkuperaisten hormien kohdalle. Asen-
nuselementit soveltuvat erityisesti betoni-
elementtirakenteisiin 1960-1970 -lukujen
kerrostaloihin. Etuja ovat mm. nopeampi
asennettavuus, helpommat huolto- ja kor-
jaustoimenpiteet seka joustavat sijoitusrat-
kaisut. Arvioitu kéyttoika on noin 50 vuotta.

Viemdreiden pinnoitus

Pinnoitusmenetelmalla tehdaan uusi putki
vanhan sisalle. Pinnoitusta kaytetaan

muovi- valurautaviemareiden saneerauk-
seen. Pinnoitusmenetelma soveltuu erityi-
sesti pystyviemarilinjoille ja haaraviema-
rille (katso kuva 4, sivulla 20). Erittdin
huonokuntoisten putkien korjaamiseen
se ei kuitenkaan sovellu. Arvioitu asen-
nusaika on muutama viikko ja kayttoika
15-50 vuotta menetelmasta ja tyon laa-
dusta riippuen.

Viemadreiden sujutus

Sujutuksella tehdaan vanhan putken
sisalle uusi putki. Sujutusta kaytetaan
valurauta-, muovi- ja betoniviemariput-
kien saneeraukseen. Sujuttamalla voidaan
uusia kiinteistdjen pohja-, tontti- seka
pysty- ja vaakaviemariputkia sisdpuolelta.
Tyypillisen kerrostalon pohjaviemirit,
pystyviemarit ja kaikki haarat saneerataan
muutamassa viikossa. Arvioitu kaytto-
ika on 30-50 vuotta menetelmasta ja tyon
laadusta riippuen.

Kayttovesiputkien pinnoitus

Kayttovesiputkistojen pinnoitukseen on
kaytettavissd muutamia pinnoitusmenetel-
mid. Naiden arvioitu kayttoika on 10-20
vuotta.



Kemikaaliton vedenkasittely

Kemikaaliton vedenkdsittely ei ole varsi-
naisesti korjausmenetelma, vaan se liit-
tyy vesi- ja lammitysputkien puhtaana-
pitoon ehkaisemalld niiden sisapuolista
korroosiota ja poistamalla korroosiojaa-
mia. Kasittely pidentaa vesiputkien, vesi-
kalusteiden ja vettd kayttavien koneiden
kayttoikaa.

Eri menetelmien yhdistely

Eri menetelmien rinnakkaiseen kayttoon
vaikuttavat mm. putkien kunto ja kylpy-
huoneiden korjaustarve seka haluttu
laatu- ja kustannustaso. Jos esimerkiksi
osakkaat ovat uudistaneet kylpyhuo-
neensa yli alkuperaisen tason, yhdistelma
voi olla seuraava: kayttovesijohdot sijoi-
tetaan rakennuksessa uuteen paikkaan ja
viemariputket korjataan sujuttamalla tai
pinnoittamalla.

Putkiremontin tekijat
ja heidan roolinsa

Putkiremonttiin osallistuu useita osapuo-
lia, joilla on erilaisia rooleja.

M Taloyhtion "oma porukka"

Taloyhtio
Putkiremontissa taloyhtio toimii tilaajana,
jota edustaa hallitus ja isdnnaitsija.

Osakkaat

Paatosvalta remontin sisallosta ja kayn-
nistamisestd kuuluu osakkaille. Osakkaat
paattavat myos omaan asuntoonsa liit-
tyvista remonttitoista taloyhtion kanssa
sovitulla tavalla.

Yhtiékokous

Yhtiokokouksessa osakkaat tekevat paa-
toksia remonttihankkeen etenemi-

sesta hankkeen eri vaiheessa ja paattavat
rahoituksesta.

Hallitus

Hallituksen tehtédvana on asioiden val-
mistelu ja esittaminen osakkaille seka
yhtiokokouksen tekemien paatosten toi-
meenpaneminen. Hallitus voi paattaa put-

kiremontin toimenpiteista yhtiokokouk-
sen hyviksyman talousarvion puitteissa.

Isdnndinti

Isannointi huolehtii siitd, ettd hanke ete-
nee hallitusti ja tarvittavat toimenpiteet

ja paatokset tehdaan ajallaan. Isannoit-
sija valmistelee paitettavaksi tarvittavien
asiantuntijoiden ja remonttitéiden toteut-
tajien valinnan, hoitaa sopimusten valmis-
telun, rahoitusjarjestelyt ja rahaliikenteen
seka osallistuu sovitussa maarin remontti-
toiden ohjaukseen isannointisopimuksen
mukaisesti.

Isanndintiyrityksen tekninen asiantuntija
[sannointiyrityksen tekninen asiantuntija
voi toimia sopimuksen mukaan projektin-
johtajana, remonttiryhman sihteerina tai
viestintavastaavana putkiremonttihank-
keen suunnitteluvaiheessa tai muissa tar-
vittavissa tehtavissa.

Viestintdavastaava

Hallitus nimea4 taloyhtion sisalta vies-
tinnan vastuuhenkilon tai hankkii vies-
tintdpalvelua siina vaiheessa, kun put-
kiremonttia lihdetaan valmistelemaan.
Viestintavastaava pitaa osakkaat tietoisina
siitd, missa mennaan ja miten edetaan.

Luku 1. Putkiremontti — miksi, milloin ja miten? / 23



Remonttiryhma

Yhtiokokous voi perustaa putkire-
monttia varten remonttiryhman. Se
toimii hallituksen alaisena seka edus-
taa ja kokoaa osakkaiden nakemyksia
projektin aikana paitoksentekoa var-
ten. Ryhman jasenet valitaan taloyhtion
osakkaista ja tdydennetaan tarvittaessa
asiantuntijoilla. Ryhma ei tee paatoksia,
vaan esittaa nakemyksensa hallituksen
paatettavaksi.

B Ulkopuoliset asiantuntijat

Projektinjohtaja

Putkiremontin sujuva lapivienti edel-
lyttaa patevaa projektinjohtajaa, jolla
on kykya hoitaa asioita taloyhtion par-
haaksi. Projektinjohtajana voi toimia
hankkeen koosta riippuen esimerkiksi
rakennuttajakonsultti, padsuunnittelija
tai isannointiyrityksen tekninen asian-
tuntija. Etenkin suurissa hankkeissa laa-
jaa rakennuttamiskokemusta omaava
henkilo on valttamaton.

Kuntotutkijat

Kuntotutkijat ovat asiantuntijoita, jotka
suorittavat tarvittavat tutkimukset ja arvi-
oivat putkien kunnon ja remonttitarpeen.

24 / Luku 1. Putkiremontti — miksi, milloin ja miten?

Putkiremontti onnistuu
osapuolten hyvalla
yhteistyolla.



Hankesuunnittelija
Hankesuunnittelijana toimii esimerkiksi
lampo-, vesi- ja ilmastointi- eli LVI-alan
suunnittelija tai rakennuttajakonsultti.
Hén laatii yhdessa muiden asiantunti-
joiden kanssa hankesuunnitelman, joka
sisaltaa mm. soveltuvia korjausvaihtoeh-
toja ja niiden kustannusarviot.

Pddsuunnittelija

Padsuunnittelijan tehtavana on vastata
suunnittelun kokonaisuudesta ja sen laa-
dusta seka huolehtia siita, etta eri suunnit-
telijoiden (ks. alla) laatimat suunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden, joka tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Suunnittelijat

Putkiremontissa tarvitaan osaavia suun-
nittelijoita kuten LVI-suunnittelijaa, sdh-
kosuunnittelijaa, arkkitehtia, rakenne-
suunnittelijaa seki sisustussuunnittelijaa.
Heidan tehtaviinsa kuuluvat putkire-
montin tekninen ja tilojen suunnittelu
seka osallistuminen valvontaan sovitussa
laajuudessa.

Valvoja
Valvoja varmistaa tydmaakayntien avulla,
ettd tyot tehdaan suunnitelmien ja sovi-

tun aikataulun mukaisesti. Valvoja osal-
listuu rakentamista koskeviin kokouk-
siin ja neuvotteluihin, valmistelee niissa
kasiteltavia asioita seka varmistaa paatos-
ten toteutumisen. Valvoja voi toimia myos
osakkaiden omien toiden valvojana osak-
kaan laskuun.

Tyoturvallisuuskoordinaattori
Putkiremontille on nimettava tyoturval-
lisuuskoordinaattori, joka huolehtii talo-
yhtion kannalta siita, etta turvallisuus-
asiat ovat kunnossa. Tehtavan voi hoitaa
esimerkiksi projektinjohtaja tai valvoja,
jolla on hankkeen vaativuuteen riittava
patevyys.

M Toteuttajat

Putkiremonttihankkeen toteuttamisesta
huolehtivat urakoitsijat, jotka useimmiten
jaotellaan paa- ja aliurakoitsijoiksi.

Padurakoitsija

Pagurakoitsija toteuttaa putkiurakan talo-
yhtion kanssa tehdyn urakkasopimuksen
mukaisesti. Sopimukseen voi kuulua myos
vastuu suunnittelusta. Urakoitsijan vas-
tuuhenkilo tyomaalla on vastaava tyon-
johtaja (vastaava mestari). Osakkaiden ja

asukkaiden yhteyshenkilo suurissa put-
kiurakoissa on asiakaspalveluinsinoori ja
pienissa vastaava tyonjohtaja. He vastaa-
vat urakan aikana urakoitsijalle esitettaviin

kysymyksiin.

Aliurakoitsijat

Aliurakoitsijat toimivat paaurakoitsijan
toimeksiannosta ja vastaavat tyostaan paa-
urakoitsijalle.

W Viranomaiset

Lupaviranomaisen tehtava on rakennus-
luvan myontamisen yhteydessa varmistaa,
ettd hanke tayttaa lakien ja maaraysten
vaatimukset sekd noudattaa hyvaa raken-
tamistapaa ja kunnan omia rakennusjar-
jestykseen tai kaavamaaraykseen liitty-
via ohjeita ja ehtoja. Lisaksi viranomainen
suorittaa tarvittavia katselmuksia.
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Miksi on syytd miettid
putkiremontin urakkamuotoa?

Urakkamuoto tarkoittaa sita, milla tavalla
remonttitdiden suorittamiseen liittyvat
tehtavat jaetaan yhdelle tai useammalle
urakoitsijalle. Osakkaan kannalta urak-
kamuodolla ei ole kaytannossa suurta-
kaan merkitysta. Taloyhtion johdon teh-
tava on hakea hankkeeseen sopiva ja
kokonaistaloudellinen urakkamuoto.
Osakkaan on kuitenkin hyva tunnis-

taa, mitd eri urakkamuodot tarkoittavat,
silla ne voivat tulla esille yhtiokokouksen
remonttipadtoksissa.

Putkiremontin urakkamuodosta tulisi
paattaa viimeistdan suunnitteluvaiheen
alussa (ks. kuva 6, sivu 36), koska eri teh-
tavien ja vastuun jako poikkeavat toisis-
taan tasta vaiheesta alkaen. Urakkamuo-
don valintaan ja sopimusten valmisteluun,
solmimiseen ja valvomiseen tarvitaan
ammattiosaamista.

Kokonaisurakka on yleisin tapa toimia.
Taloyhtio tekee sopimuksen vain yhden
urakoitsijan kanssa (= padurakoitsija).
Kokonaisurakka sisaltaa koko toteutuksen
kaikkine toineen. Paaurakoitsija vastaa
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kokonaisuudesta ja hanella on kaytettavis-
saan aliurakoitsijoita.

Jaetussa urakassa tyot jaetaan ja taloyhtio
tekee erilliset sopimukset yleensa urakka-
lajeittain: rakennusurakka, putkiurakka,
sahkourakka ja ilmanvaihtourakka.

Naissa urakkamuodoissa suunnitelmien
teettaminen kuluu taloyhtion tehtaviin.
Urakoitsija tulee mukaan hankkeeseen
vasta remonttitdiden valmisteluvaiheessa
(ks. kuva 6, sivu 36). Valitun urakoitsijan
tai urakoitsijoiden kanssa sovitaan talo-
yhtion teettdmien suunnitelmien pohjalta
korjaustyolle kiintea hinta, joka kirjataan
sopimukseen. Sopimukseen kuulumat-
tomat lisd- tai muutostyot aiheuttavat
yleensa lisakustannuksia.

Kokonaisurakan tai jaetun urakan
lisaksi voidaan valita KVR-urakka tai
projektijohtourakka.

KVR-urakka (tai ST- eli suunnittele ja
toteuta -urakka) tarkoittaa kokonaisvas-
tuurakentamista, jossa urakoitsija huoleh-
tii kokonaisuudessaan seka suunnitelmien
laadinnasta ettd remonttitdiden toteutta-
misesta. Urakoitsija valitaan yleensa han-

kesuunnitteluvaiheessa, mutta kuitenkin
ennen suunnitteluvaihetta.

Projektijohtourakassa taloyhtio tekee
yhden urakoitsijan kanssa sopimuk-

sen putkiremontin kokonaisvastuusta ja
remonttitdiden kattohinnasta. Urakoitsija
ja taloyhtio valitsevat yhdessa tarjouskil-
pailun perusteella aliurakat, kuten putki-,
sahko- ja rakennusurakat. Projektinjohto-
urakan yhteydessa on hyva kayttaa tavoite-
ja kattohintaista sopimusmallia. Jos tavoi-
tehinta alittuu, saasto jaetaan esimerkiksi
puoliksi taloyhtion ja urakoitsijan kesken.



YHTEENVETO
Mita putkiremontin vaiheista ja teknisistd asioista on hyva tietda?

Osakas

Putkiremontti ja paatoksenteko etenevat vaiheittain. Kun osakas tietaa
putkiremontin eri mahdollisuuksista ja vaihtoehdoista, hanen on helpompaa osallistua
keskusteluun ja vaikuttaa paatoksentekoon.

Hallitus ja isannodinti

Selvitysten, tutkimusten ja kyselyiden avulla selvitetaan, mita putkiremonttiin
kannattaa sisallyttaa seka mitka menetelmat ja vrakkamuodot hankkeeseen sopivat.
Tahan palkataan tueksi asiantuntijoita.

Yhtiokokous
Yhtiokokouksessa tehdaan putkiremonttiin liittyvat tarkeat paatokset,
joiden taustaksi esitetaan selvityksia ja perusteluja.
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1.4 Miten putkiremontti rahoitetaan?

Miten osakas
maksaa

: : 5
Miten rahoitus osuutensa:

suunnitellaan?

Minkdlaista
lainaa kannattaa

O ottaa?

SANASTO

Yhtiovastike = koostuu hoitovastikkeesta ja mahdollisesta padomavastikkeesta « Hoitovastike = kattaa yllapitokustannukset
(taloyhtion vuosibudijetin) « Padomavastike = padomavastikkeella katetaan yleensd kiinteiston pitkdvaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat esimerkiksi peruskorjauksesta ja vudistuksesta. Yhtiojarjestyksessa voi olla maardyksia paaomavastikkeen kaytosta
ja perusteesta.
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Miksi ja miten rahoitus
kannattaa suunnitella?

Rahoituksen suunnittelu on olennainen
osa taloyhtiéon remonttien suunnittelua.
Putkiremontti rahoitetaan yleensa lainalla,
mutta taloyhtio voi myos saastaa etuka-
teen kayttamalla rahastointimenettelyd tai
asuintalovarausta. Rahoituksesta paattaa
aina yhtiokokous.

Sijoittajaosakas voi rahoittaa remonttia
osittain asunnon vuokrankorotuksella.

Jotta remonttilainat eivat muodostuisi
paallekkaisiksi ja siten osakkaalle talou-
dellisesti liian raskaiksi, remontteja pitaa
suunnitella pitkalla tahtaimella ja porras-
taa jarkevall tavalla (lue lisad kohdasta
1.2, sivu 14).

Kuvassa 5 on esitetty esimerkki taloyh-
tion yhtidvastikkeen vaihtelusta erilaisilla
laina-ajoilla (10 tai 20 vuotta). Esimer-
kissia on huomioitu hoitovastike, pidoma-
vastikkeeseen kuuluva julkisivuremontti-
laina (150 €/m?) ja putkiremonttilaina
(750 €/m?, taydellinen putkiremontti
markatiloineen). Lainan korkoprosentti
on kolme.

Yhtiovastike
€/m?/kk

16

Laina-aika 10 vuotta
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P3adomavastike

I:Ioitovastike

8
6
4
2
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I Tiydellinen putkiremontti
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2020 2030 2040
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Yhtiovastike
€/m?/kk

16

Laina-aika 20 vuotta

14
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P3adomavastike N

Hoitovasti ke

8
6
4
2

\l’ 15081001
U HHHHH

o ALNTNANININININIT

2000 2010

I Tiydellinen putkiremontti

0 Julkisivut

2020 2030

I Hoitovastike

Kuva 5. Esimerkki 10 ja 20 vuoden remonttilainojen laina-ajan vaikutus yhtiovastikkeeseen
(julkisivulaina 150 €/m?, putkiremonttilaina 750 €/m?, annuiteettilainan korko 3 7).
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Taloyhtion laina vai oma laina?

Osakkaiden ika, tulot ja taloudellinen
asema ovat hyvin erilaisia, joten yksise-
litteista rahoitusratkaisua ei ole. Taman
vuoksi pankit ovat kehittaneet erilaisia lai-
naratkaisuja seka taloyhtioille ettd yksi-
tyishenkiloille putkiremontin rahoittami-
seksi. Pankit kannattaa aina kilpailuttaa.

Yhtiolaina ja sen etuja:

e lLaina on neuvoteltu ja sitd maksetaan
tavallisesti padomavastikkeella vihitellen
joko yhta suurena vastikeosuutena tai
tasalyhenteisena, jolloin padomavasti-
keosuus vaihtelee. Osakas voi olla
oikeutettu myos maksamaan osuutensa
heti remontin jélkeen, joko yhdess4 tai
useamimassa erassa.

e Sijoittaja-omistaja saa vahentaa
paaomavastikkeen verotuksessa, jos
taloyhtio tulouttaa paaomavastikkeen
omassa tilinpaatoksessaan.

e Laina on myytdessa etu, koska ostajan
ei tarvitse maksaa siita varainsiirtoveroa.

Osakkaan henkilokohtaisen lainan etuja:

e Asuntolainan korot ovat
vahennyskelpoisia omassa verotuksessa.
Lue lisaa: www.vero.fi
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e laina-aika ja muut ehdot raataloidaan
osakkaan taloudellisen tilanteen
mukaisesti.

e FElamantilanteen muuttuessa lainan

maksusuunnitelmaa voidaan muuttaa.

e Pankit tarjoavat rahoitustuotteita,
joissa lainapadoman voi maksaa vasta,
kun asunto myydain (kddnteinen
asuntolaina).

Yhtion omaisuuden myynti
ja kehittaminen

Taloyhtio voi rahoittaa remont-
titoita myymalla omaisuuttaan,
kuten omistuksessa olevia huo-
neistoja tai litkehuoneistoja.
Taloyhtion tiloja voidaan
myo6s mahdollisesti kehit-
tad siten, ettd niiden arvo
nousee esimerkiksi ullak-
kotiloja rakentamalla.

Yhteiskunnan
avustukset

Valtio on tukenut asuntojen
uudisrakentamis- ja kor-

jausrakentamistoimintaa jo vuosikymme-
nien ajan. Tukien ja avustusten muodot
vaihtelevat vuosittain.

Lue lisad: www.ara.fi

Kelan asumistuki voi olla osakkaalle

rahoitusahdinkoa helpottava tekija, joten
myos sen myontamisen periaatteista kan-
nattaa ottaa selvaa. Lue lisda: www.kela.fi

ASunrnrno N

ARV O




YHTEENVETO
Miten putkiremontti rahoitetaan?

Osakas

Osakkaat maksavat taloyhtion lainaa vahitellen esimerkiksi paaomavastikkeen
muodossa tai remontin jalkeen oman osuutensa lainasta yhdessa tai useammassa
erassd. Lainan voi siirtaa omalle nimelleen ja neuvotella asuntolainan.

Hallitus ja isannointi

Korjaustyot tulee suunnitella ja ajoittaa siten, etta osakkaat voivat varautua tuleviin
kustannuksiin ja lainan takaisinmaksu on kohtuullinen. Yhteiskunnan avustusten
mahdollisuus kannattaa aina tarkistaa.

Yhtiokokous
Yhtiokokous tekee paatokset taloyhtion putkiremonttilainan ottamisesta
ja muista rahoitusjarjestelyista.
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Muistilista

Olen selvilla siita, miksi ja milloin putkiremontti pitad tehda

Tieddn, mitd muuta putkiremontin yhteydessa voi tehda

Tiedan, mitka asiat vaikuttavat remontin sisaltoon

Olen tietoinen eri putkiremonttimenetelmista

Tieddn, minkalaisia rahoitus- ja lainoitusmalleja on olemassa

Muita asioita:
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Muistiinpanoja:
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Luku 2. Ndin putkiremontti suunnitellaan ja toteutetaan

2.1 Putkiremontin vaiheiden yleiskuvaus

Milloin oman
asunnon asioihin
otetaan
kantaa?

Miten
putkiremontti
etenee?

Miten

asioista
pddtetddn?

SANASTO

Hankesuunnitteluvaihe = maarittad mm. remontin sisallon ja laajuuden seka korjausmenetelman * Suunnitteluvaihe = tuottaa
tekniset asiakirjat (piirustukset, tyoselitykset) sekd kaupalliset asiakirjat « Remonttitdiden valmisteluvaihe = sisdltad urakka-
tarjousten pyytamisen, sopimusneuvottelut ja urakoitsijan valinnan « Remonttitdiden toteutusvaihe = korjaustdiden toteuttaminen
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Miten putkiremontti etenee?

Putkiremonttihankkeen paavaiheet ja nii-
den sisalto on yleensa (ks. kuva 6, sivu
36) seuraava:

1. Tarveselvitys ja hankevalmistelu
Putkiremontti lahtee osakkaan
kannalta liitkkeelle siit4, etté
nykytilan ja korjaustarpeiden
selvitysten perusteella osakkaat
antavat yhtiokokouksessa
hallitukselle toimintavaltuudet ryhtya
valmistelemaan hanketta.

2. Hankesuunnittelu
Hankesuunnitteluvaiheessa
madritelladn putkiremontin passisalto
ja arvioidaan kustannukset. Tassa
vaiheessa paatetadn putkiremontin
toteutusratkaisujen paikohdista,
hyvaksytaan kustannusarvio seka
paatetaan suunnitteluvaiheen
aloittamisesta.

3. Suunnittelu (tekniikka ja tilat)
Hyvaksytyn hankesuunnitelman
pohjalta suunnittelijat laativat
yksityiskohtaiset tekniset ja tilojen
suunnitelmat.
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2-3 vuotta

Hanke-

suunnittelu

5-10 kk

Suunnittelu

(tekniikka, tilat) valmistelu

6-12 kk 2-5 kk

Remonttitdiden

Remonttitdiden
toteutus

6 kk-1,5 vuotta 2 vuotta

(Valmistelu 4-7 kk)

Kuva 6. Putkiremontin vaiheet.

4. Remonttitéiden valmistelu

Kun suunnitelmat ja muut asiakirjat
ovat kunnossa, suoritetaan
tarjouskilpailu, jonka perusteella
valitaan remonttitoiden toteuttaja eli
urakoitsija ja tehd4dan remonttitoiden
rahoituspaatos.

5. Remonttitdiden toteutus
Urakoitsija toteuttaa remonttityot
suunnitelmien ja sopimusten
mulkaisesti.

6. Takuuaika
Takuuvaikana taloyhtio varmistaa,
etta lopputulos on se, mit tilattiin ja

urakoitsija tekee tarpeelliset korjaus-
toimenpiteet, jos puutteita havaitaan.

Osakkaalla on tarkea rooli kaikissa hank-
keen vaiheissa. Remonttiin liittyvat vai-
heittaiset sisalto- ja rahoituspaatokset teh-
daan yhtiokokouksissa.

Eri vaiheiden tehtdvit ja

pddtokset koosteena

Taulukossa 3 (sivut 38-39) on esitetty

koko putkiremonttiprosessi ja osapuolten
tehtavia. Taulukko sisaltad myos osakkaan
ja yhtiokokouksen paatoksentekotilanteet.
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Punainen teksti tarkoittaa sitd, ettd osak-
kaalta vaaditaan paitoksentekoaktiivi-
suutta joko yhtiokokouksessa tai omien
lisa- ja muutostoiden suhteen. Prosessi
etenee kitkattomasti, kun kaikki osapuo-
let sitoutuvat tehtaviensa hoitamiseen ja
sovittujen aikataulujen pitamiseen.

Tiedonkulkv ja tiedonvaihto ovat
tirkeita

Osakkaan tulee saada koko putkiremon-
tin ajan riittavasti tietoa, miten hanke ete-
nee ja mita on tulossa. Hyvén tiedotuksen
suunnittelu alkaa osakkaiden ja asukkai-



den keskeisten tietotarpeiden selvittami-
sella. Samalla selvitetdin, millaisia viestin- H)/Vd tiedonkulku on

tdkanavia osakkaat mieluiten kayttavat. . i .
Mahdollisuuksia ovat yhtiokokousten onnistuneen putkiremontin

lisaksi esimerkiksi infotilaisuudet, tiedot- edellytys.
teet, ilmoitustaulu, nettisivusto, saihkoposti
ja tekstiviesti.

Infotilaisuuksissa tiedotetaan, keskustel-
laan ja arvioidaan, mutta niissa ei tehda
paatoksia. Paatokset tehdaan yhtiokoko-
uksissa. Osakasta tulee aina informoida
hyvissa ajoin, jotta hanelle jai aikaa rea-
goida ja muodostaa oma nikemys.

Hankkeen alkuvaiheessa osakkaita infor-
moidaan eri putkiremonttiratkaisujen vaih-
toehdoista seka niiden perusteista ja sisal-
losta. Erityisesti tuodaan esille ratkaisujen
vaikutukset asuntokohtaisiin korjauksiin.
My6s remonttitdiden toteutusvaiheen tie-
dottamisen tulee olla monipuolista.

Putkiremontin tiedottamisesta vastaa teh-
tdvaa varten valittu viestintdvastaava (sivu
23). Hanelle toimitetaan tietoa ja hin jakaa
sitd kaikille osapuolille. Yleisen hyvan kay-
tannon mukaan viestintavastaava jakaa
osakkaiden esittamat kysymykset ja omat
vastauksensa kaikille osakkaille.
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SELVITETAAN SUUNNITELLAAN

Tarveselvitys ja Suunnittelu
(tekniikka, tilat)

hankevalmistelu Hankesuunnittelu

2-3 vuotta
AIKA (hankevalmistelu 4—7 kk)

» Kuntoarvioita, kuntotutkimuksia

MITA TAPAHTUU . Os_akgskysely talon ja asunnon
toimivuudesta
» Alustava remonttiehdotus
» Asiantuntijaselvitysten
HALLITUS teettaminen

ISANNOITSIIA + Osakkaiden informointi

tulevasta putkiremontista

Vastaa osakaskyselyihin
Seuraa tapahtumia

Mieti oman asunnon muutostarpeita
Osallistu infotilaisuuksiin

Ratkaisuvaihtoehtojen
laadinta ja vertailu

* Remontin periaateratkaisun

ja sisallon valinta

Laaditaan yksityiskohtaiset
suunnitelmat ja
tarjouspyyntoasiakirjat

x

Hankesuunnitelman teettaminen S

Informointi ja osakkaiden
nakemysten kuuleminen

uunnittelun ohjaaminen
Osakkaiden informointi

P
o

Arvioi perustasoratkaisun
riittavyys

Tuo esille omat toiveesi
Arvioi omia remonttitarpeita

OSAKAS Esita mielipiteesi ja tarpeesi

=
=
TTTTT

Padtos ratkaisu- ja

toteuttamisperiaatteista
Paatos suunnittelun kaynnis-
tdmisestd ja rahoituksesta

» P&ditos hankesuunnittelun
YHTIOKOKOUS aloittamisesta

Remonttiryhman nimeaminen

Vain tarvittaessa

aam

* Selvitykset .
AMMATTILAISEN « Alustavan projekti- Hankesuunnitelman * Suunnitelmien laadinta

ROOLI suunnitelman laadinta laadinta ja esittely

e
o o

N

Taulukko 3. Putkiremontti tiivistettynd — vaiheet ja eri osapuolten tirkeimmat tehtdvat
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OTEUTETAAN

Takuuaika

valmistelu

2 vuotta

» Pyydetddn tarjouksia
urakoitsijoilta

+ Valitaan urakoitsija

» Taloyhtion ja osakkaiden Todetaan ilmenneet viat
remonttitoiden toteuttaminen sekd puutteet ja korjataan ne

o
>.<

» Urakkaneuvottelut

» Ehdotus putkiurakkatéiden « Sisdllon, laadun ja « Takuukorjausten valvonta
sisallosta ja urakoitsijan kustannusten valvominen
valinnasta

Osallistu infotilaisuuksiin
ja kokouksiin

P4dtos omista muutoksista
ja remonteista

« Osallistu alku- ja loppukatselmukseen
* Sovi omista lisd- ja muutostoista
« Seuraa tiedotteita ja noudata ohjeita

Ilmoita virheista ja puutteista

=
=

» Saa taloudellisen loppuselvityksen

» P&ditos osakkaiden
lainaosuuksien maksamisesta

» P&aatos urakan

toteuttamisesta ja rahoituksesta Vain tarvittaessa

i

« Tarjouspyyntdasiakirjojen laadinta

« Tarjousten kasittely
ja urakkaneuvottelut

» Urakkapadtosehdotuksen tekeminen

» Projektinjohtaja johtaa,
urakoitsija toteuttaa ja
valvoja valvoo

» Takuukorjausten tekeminen
ja valvonta

i~
o
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YHTEENVETO
Putkiremontin vaiheiden yleiskuvaus

Osakas
Putkiremonttiin sisdltyy monta vaihetta, joissa osakas paase vaikuttamaan ja
paattamaan. Osallistumalla osakas voi vaikuttaa myos omiin asioihinsa.

Hallitus ja isannointi

Hallituksen ja isannoinnin tehtavana on asioiden valmistelu ja yhtiokokouksen
tekemien paatosten toimeenpaneminen. Hyva tiedottaminen on koko putkiremontin
onnistumisen edellytys.

Yhtiokokous

Hallitus tekee esityksia yhtiokokoukselle, joka tekee rahoituspadtoksia remontin eri
vaiheiden toteuttamisesta. Yhtiokokouksen paatosta tarvitaan aina, kun tehdaan
rahoituspaatoksia sellaisista remonttiin liittyvista toimenpiteista, joita ei ole
huomioitu vuosibudjetissa.
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Muistiinpanoja:
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2.2 Putkiremontti kdynnistyy
Tarveselvitys ja hankevalmistelu

-----------
1 \

1 B\ Tarveselvitys Hanke- Suunnittelu Remontti- Remontti-

i Kunnossapito * AgElilie n<r11tt " (tekniikka, toiden toiden

: J valmistelu Su - tilat) valmistelu toteutus

Mikd on
Miten tarveselvitys? Mitd

remonttiin téssd vaiheessa
ryhdytddn? pddtetddn?

SANASTO

Tarveselvitys = putkiremonttitarpeen selvitys, joka huomioi mm. putkiston teknisen kunnon ja osakkaiden tarpeita
Hankkeen valmisteluvaihe = hankesuunnittelua edeltdva ja kaynnistava vaihe « Osakaskysely = osakkaiden ja asukkaiden
nakemys kiinteiston kunnosta sekd tahto/tarvetila remontin yhteydessa tehtavistd kiinteiston ja oman asunnon toista
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Tarveselvitykselld alkuun

Kiinteiston normaaliin kunnossapitoon
kuuluu putkiston kunnon saannollinen
seuranta ja kunnon arviointi. Kun havai-
taan, etta putkiremontti voi olla tarpeen,
alkaa tarveselvitys (ks. sivu 14, 1.2 Mil-
loin putkiremontti on ajankohtainen?).

Hallitus ja isannoitsija ryhtyvat toi-
menpiteisiin asiantuntijoiden kanssa:
tehdaan esimerkiksi kuntoarvioita ja
tarkempia kuntotutkimuksia. Jos sel-
vitykset osoittavat, etta putkistojen
kunto on heikko, putkiremontti on
ajankohtainen.

Saatujen selvitysten perusteella hallitus
ehdottaa yhtiokokoukselle hankkeen val-
mistelun aloittamista. Myonteinen paatos
aloittaa hankevalmistelun.

Hankkeen valmistelu

Hankkeen valmisteluvaiheessa kerataian
lahtotietoja remonttitoiden suunnittelua
varten, laaditaan alustava projektisuunni-
telma sekd paatetaan hankesuunnittelun
aloittamisesta.

Putkiremontin valmisteluvaihetta johtaa
isannoitsija tai ulkopuolinen asiantuntija
hallituksen ohjauksessa.

Hankevalmistelu alkaa usein osakaskyse-

lyll4. Siina selvitetaan osakkaiden ja asuk-
kaiden nakemys niin talon toimivuudesta
kuin oman asunnon tarpeista.

Hallituksen on hyva teettad ammattilai-
sella putkiremontin alustava projektisuun-
nitelma, jossa esitetaan esimerkiksi:
e miksi putkiremontti on juuri
nyt tarpeellinen (perusteet,
kuten kuntokartoitukset ja
kuntotutkimukset, tehdyt selvitykset ja
paatelmat)
e osakaskyselyn tulokset

putkiremontin tavoitteet
lopputuloksen laatutavoitteet
materiaalivaihtoehtoja
asumisvaihtoehdot remontin aikana
mahdolliset putkiremonttimenetelmat
alustava toteutusaikataulu

ja mahdolliset toteutustavat
(urakkamuodot)

e karkea hinta-arvio ja
rahoitussuunnitelma.

Kun osakkaat ovat saaneet alustavasta
suunnitelmasta riittavasti tietoa, sisallosta
on keskusteltu ja suunnitelma todettu
hyvaksi lahtokohdaksi, yhtiokokous voi
tehda paatoksen ja valtuuttaa hallituksen
aloittamaan hankesuunnittelun. Samalla
nimetaan remonttiryhma (ks. sivu 24).
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YHTEENVETO
Putkiremontti kaynnistyy

Osakas

Osakas voi tuoda omat nakemyksensa esille vastaamalla osakaskyselyyn seka
osallistumalla infotilaisuuksiin ja yhtiokokouksiin. Samalla osakas voi miettia
oman asuntonsa remonttitarpeita.

Hallitus ja isannointi
Tarveselvitysten ja tutkimusten perusteella laaditaan alustava projektisuunnitelma.

Yhtiokokous
Yhtiokokouksessa osakkaat paattavat putkiremontin aloittamisesta alustavan
projektisuunnitelman mukaisesti. Lisaksi nimetaan remonttiryhma.
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Muistilista

Olen tietoinen, miksi putkiremontti toteutetaan taloyhtidssa juuri nyt

Olen osallistunut putkiremontin infotilaisuuksiin

Olen vastannut osakaskyselyyn

Olen valmis valtuuttamaan hallituksen ja isannditsijan
ryhtymaadn putkiremontin valmisteluun

Olen miettinyt mahdollisia omia remonttitarpeitani

Olen tutustunut hallituksen esittamiin putkiremontin tavoitteisiin

Hyvaksyn esitetyt putkiremontin tavoitteet

Tunnen hankkeen aikataulun

Tieddn, mita putkiremontin eri vaihtoehdot omalta osaltani suunnilleen maksavat

Olen miettinyt omaa rahoitustapaani

Olen valmis valtuuttamaan hallituksen ja isannditsijan aloittamaan hankesuunnittelun

Muita asioita:
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2.3 Putkiremontin suunnittelu kdaynnistyy
Hankesuunnitteluvaihe

-----------
1 AY

1 B\ Tarveselvitys Hanke- Suunnittelu Remontti-

i Kunnossapito ) AElilies suetjr:neittelu (tekniikka, toiden toiden

: L valmistelu tilat) valmistelu toteutus

...........

Miten

- voin itse Mitd
Miksi vaikuttaa?

hankesuunnittelu tdassd vaiheessa

O on tirkedd? pédtetddn?

SANASTO

Hankesuunnitteluvaihe = maarittdd mm. remontin sisallon ja laajuuden seka korjausmenetelman « Kayttoika = aika, jolloin
tuote (esim. putki) tayttda sille asetetut vaatimukset
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Vaihtoehtojen tarkastelu ja
sopivan ratkaisun valinta

Hankesuunnittelussa etsitian ja vertail-
laan hankkeen toteutukselle sopivia rat-
kaisuvaihtoehtoja kustannusarvioineen.
Lopuksi tehdaan paatos siita, millaista
remonttia lahdetadn suunnittelemaan ja
toteuttamaan.

Hallituksen ja isannoitsijan tehtavana on
valita ja palkata sopiva hankesuunnittelija
(ks. sivu 25), jolla on teknisen ja talou-
dellisen osaamisen lisdksi kykya ja tahtoa
kuunnella osakkaita.

Vaihtoehtotarkastelussa otetaan huomioon
mm. eri korjausmenetelmien kayttomah-
dollisuudet ja niiden tekniset ominaisuu-
det (kuten arvioitu kayttoika), mahdolliset
muut samaan aikaan toteutettavat korjaus-
toimenpiteet, vaikutukset asuntojen toimi-
vuuteen seka kokonaiskustannukset (ks.
myos Mitka tekijat vaikuttavat putkiremon-
tin sisaltoon ja toteuttamiseen?, sivu 20).

Vaihtoehdot esitellaan osakkaille esimer-
kiksi infotilaisuuksissa. Osakkaille jaetaan
my0s kirjallista materiaalia paatoksente-
koa varten.

Mikali taloyhtié miettii perinteisen urak-
kamallin sijasta muuta urakkamuotoa,
tassa vaiheessa voidaan valita urakoitsija,
joka huolehtii hankesuunnittelusta (ks.
kohta Miksi on syyt4 miettia putkiremon-
tin urakkamuotoa?, sivu 26).

Osakkaan omat tarpeet

Hyvin hoidetun hankesuunnitteluvaiheen
aikana osakkailla on aito mahdollisuus
vaikuttaa remontin sisaltoon seka taloyh-
tion tilojen ettd oman asuntonsa toimi-
vuuden kannalta. Kyselyjen ja kuntoar-
vioiden perusteella voidaan esimerkiksi
maaritella kylpyhuoneiden remonttitarve
ja paattaa niiden mahdollisesta siséllytta-
misesta remonttiin. Myos asuntokohtaisia
erillistarpeita voidaan huomioida.

Hankesuunnittelun tulos
ja paatos

Hankesuunnittelija laatii hankesuunnittelu-

raportin, joka sisaltaa mm.

e tirkeysjarjestyksessd muutaman
korjausvaihtoehdon, niiden
toteutustavat ja tekniset ominaisuudet

sekd mahdollisuudet osakkaiden
yksilollisiin toiveisiin

e korjausvaihtoehtojen alustavat
kustannusarviot

e toteutusaikataulun

e chdotuksen remontin aikaisesta
asumisjarjestelysta.

Hankesuunnittelijan laatimat kustannus-
arviot perustuvat putkiremonttivaihtoeh-
don teknisiin ratkaisuihin, remonttitdiden
laajuuteen seka kokemusperaiseen tietoon
vastaavista hankkeista.

Hankesuunnitelman perusteella yhtio-
kokouksessa paatetdan putkiremontin
korjausvaihtoehdosta. Samalla annetaan
hallitukselle valtuudet aloittaa suunnit-
teluvaihe ja suorittaa urakoitsijoiden
kilpailuttaminen.

Kun hankkeen sisallosti ja laajuudesta

on padtetty, jopa 90 prosenttia remontti-
toiden kustannuksista on lyoty lukkoon.
My®os talta kannalta katsottuna huolelli-
nen hankesuunnittelu ja osakkaiden aktii-
vinen osallistuminen on tarkeaa.
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YHTEENVETO
Putkiremontin suunnittelu kdynnistyy

Osakas

Hankesuunnitteluvaiheessa osakkaan kannattaa tuoda omat putkiremonttiin liittyvat
tarpeensa ja nakemyksensa selkeasti esille esimerkiksi osallistumalla infotilaisuuksiin
ja osakaskyselyihin.

Hallitus ja isannointi

Huolellinen ja ammattilaisvoimin laadittu hankesuunnitelma on tarkea,
koska se maarittelee remontin sisaltovaihtoehtoja seka luo perustan
paatoksenteolle ja koko hankkeen toteuttamiselle.

Yhtiokokous

Tassa vaiheessa tehdaan paatos putkiremontin sisallosta ja kaytettavasta
menetelmasta. Paatoksen myota tulevista remonttikustannuksista

on sidottu jopa 90 prosenttia.
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Muistilista

Olen ilmoittanut omat toiveeni hankesuunnittelun aikana

Olen miettinyt mahdollisia omia remonttitarpeitani

Olen tutustunut hallituksen esittamiin korjausvaihtoehtoihin

Olen tutustunut korjausvaihtoehtojen kustannusarvioihin

Olen miettinyt omaa rahoitustapaani

Olen valmis padattamadan yhtiokokouksessa tekniseen
suunnitteluvaiheeseen siirtymisen puolesta

Muita asioita:
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2.4 Yksityiskohtainen suunnittelu etenee
Tekninen suunnittelu ja tilasuunnittelu

-----------
! A . . .

1 B\ Tarveselvitys Hanke- Suunnittelu Remontti- Remontti-

i Kunnossapito y Hanke- n(m‘tt L (tekniikka, toiden toiden

: §/ valmistelu Su - tilat) valmistelu toteutus

Miten
Mitd huomioidaan omat

ja miten lisci- ja muutostyot?

Mikd on

huoneistokortti?

suunnitellaan?

SANASTO

Luonnossuunnittelu = putkiremontin tarkea suunnitteluvaihe, jossa sidotaan suurin osa putkiremontin kustannuksista ja tehdaan
tarkeimmat tilojen kayttoon ja viihtyvyyteen liittyvat ratkaisut « Toteutussuunnittelu = yksityiskohtaisen suunnittelun tuloksena
syntyvat tekniset asiakirjat seka urakkatarjouspyyntoasiakirjat (piirustukset, tyoselitykset, urakka-asiakirjat, rakennuslupa)
Huoneistokortti = lomake, jossa esitetddn asiat, jotka osakas haluaa teettda urakan yhteydessa perustasosta poiketen
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Suunnitteluvaihe tarkentaa
valitun ratkaisun sisdllon

Hankesuunnitteluvaiheessa hyviksytyn
putkiremonttiratkaisun pohjalta taloyh-
tion valitsemat suunnittelijat (kuten ark-
kitehti, LVI-, rakenne- ja sdhkdsuunnitte-
lija) ryhtyvat laatimaan lopullisia teknisia
suunnitelmia ja tilasuunnitelmia. Suunnit-
telu etenee nyt luonnossuunnittelusta eli
alustavasta suunnittelusta toteutussuun-
nitteluun eli lopullisiin suunnitelmiin.

Hallitus tai remonttiryhma ohjaa suunnit-
telua projektinjohtajan johdolla. Suun-
nittelun ohjauksella varmistetaan, etta
hankesuunnitteluvaiheen paatokset siir-
tyvat suunnitelmiin. Suunnittelun ede-
tessa tarkistetaan suunnitelmien laadun,
kustannusten, aikataulun ja rahoitus-
suunnitelman vastaavuus hankesuunnitte-
lussa valittuun ratkaisuun ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Osakkaita pidetaan ajan tasalla suunnitte-
lun etenemisestd. Tassa vaiheessa suunni-
tellaan myos huoneistojen tiloja, jos nii-
den korjaus kuuluu putkiremonttiin.

Suunnitteluvaiheen tuloksena saadaan
tekniset ja kaupalliset asiakirjat, joiden
perusteella voidaan pyytai tarjoukset
remonttitdiden toteuttamisesta.

Tilojen korjauksia ja
osakkaan toiveet

Huoneistoihin liittyvien tilojen (kuten

markatilojen tai keittion) remonttityot

voidaan toteuttaa monella vaihtoehtoisella

tavalla:

e tilojen korjaus on osa taloyhtion
remonttia

e osakas tilaa taloyhtion paaurakoitsijalta
erillista huoneistokorjausta omaan
laskuunsa

e osakas teettda omaan remonttiin
liittyvia toita ulkopuolisella
urakoitsijalla tai esimerkiksi
keittiokaappitoimittajalla.

Urakkaan kuuluvat
markatilakorjaukset

Putkiremontin yhteydessa voi olla tarpeen
parantaa kylpyhuoneita ja we-tiloja nyky-
paivan tasolle. Jos nain paatetaan tehda,

taloyhtio ehdottaa kaikkiin asuntoihin
samanlaisen kalustuksen, laatoituksen ja
valaistuksen perusratkaisun, joka kutsu-
taan perustasoksi.

Perustason sisalto esitetaan yhtiokokouk-
sessa ja sen sisallosta paidtetaan. Arkkitehti
tai sisustussuunnittelija voi auttaa perus-
tason maarittamisessa ja tilojen toiminnal-
lisuuden parantamisessa.

Taloyhtion urakkaan siséltyvan perustason
lisaksi osakkailla voi olla mahdollisuus
myos erityistoiveisiin, esimerkiksi laatoi-
tusta tai varustelun laatutasoa ajatellen.
Perustason yli menevat kustannukset osa-
kas maksaa itse.

Suunnittelun aikana osakkaalle toimitetaan
remonttityohon liittyva huoneistokohtai-
nen perustason luettelo eli huoneistokortti.
Huoneistokorttiin lisataan osakkaan halu-
amat asuntokohtaiset muutokset.

Omat remontit urakan aikana

Osakkaat voivat yleensa tehd ja teettaa
taloyhtion urakan aikana omia korjaustoi-
tdan. Koska pagurakoitsija on vastuussa
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tyomaasta, hanen kanssaan on sovittava
osakkaan omien remonttien suorittamisesta.
Osakkaan remontit eivat saa haitata pagura-
koitsijan taloyhtiolle tekemaa tyota ja sen
aikataulua. Monesti taloyhtion urakoitsija
suorittaa my6s osakkaan lisiremontit ja sol-
mii oman sopimuksen osakkaan kanssa.

Omista remonteista osakas voi mahdolli-
sesti tehda verotuksessa kotitalousvahen-
nyksen. Kotitalousvihennyksen edellytyk-
set voi tarkistaa osoitteesta www.vero.fl.
Asunto-osakeyhtiolain mukaan osakkaalla
on myos velvollisuus ilmoittaa isinnoin-
nille tai hallitukselle tietyista huoneistossa
tehtavista muutostoista.

Keittioremontti

Putkiremontin yhteydessa joudutaan use-
asti irrottamaan keittiokaapistot. Mikali ne
ovat vanhat, kalusteiden vaihtamista kan-
nattaa harkita kokonaisuudessaan putki-
remontin yhteydessa.

Osakkaan on hyva kertoa kiinnostukses-
taan keittion uusimiseen mahdollisim-
man aikaisessa vaiheessa. Niin osakas
voi olla vaikuttamassa siihen, etta keit-

tion uusiminen sisal-
lytetaan urakkaan.

Jos keittiokaappien
uusinta ei kuiten-
kaan ole osana talo-
yhtion remonttia

tai osakas ei halua
esimerkiksi halli-
tuksen/paaurakoit-
sijan ehdottamaa keit-
tiomallistoa, osakas
voi hoitaa keittioremon-
tin omana tyonaan ja omalla
kustannuksellaan esimerkiksi
kalustevalmistajan kanssa.

Aikaisemmin tehdyt
markatilaremontit

Putkiremontin yhteydessa voi nousta
esille kysymys, ovatko ne osakkaat (tai
huoneistojen edelliset omistajat), jotka
ovat hiljattain jo tehneet kylpyhuonere-
montin omassa asunnossaan, oikeutettuja
jonkinlaisiin hyvityksiin.

Jos osakkaan kylpyhuone jaa taloyhtion
remontin ulkopuolelle, talléin on todet-
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kaisuus. Lisaksi osakkaalla on nayttovel-
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YHTEENVETO
Yksityiskohtainen suunnittelu etenee

Osakas

Osakkaan omat toiveet kirjataan osaksi taloyhtion putkiremonttisuunnitelmaa
mahdollisuuksien mukaan. Tassa vaiheessa osakas padttdad, valitseeko han
perustason tai haluaako tehda lisaksi omia valintoja ja korjaustoita.

Hallitus ja isannointi

Lopullisten suunnitelmien tulee perustua hyvaksyttyyn hankesuunnitelmaan.
Suunnitelmista tulee selkeasti ilmeta, mika on taloyhtion tdiden sisalto, kuten
markatilojen perustaso. Osakkaiden lisa- ja muutostoille annetaan selkeat ohjeet.

Yhtiokokous

Suunnitteluvaiheen tuloksena saadaan tekniset ja kaupalliset asiakirjat
urakkatarjouspyyntoja varten. Ne esitetaan tarvittaessa osakkaille ennen
urakkatarjouskilpailun aloittamista.
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Muistilista

Olen sanonut mielipiteeni suunnitelmaluonnoksista

Olen osallistunut infotilaisuuksiin

Olen tutustunut hallituksen esittamadn perustasovaihtoehtoon

Minulla on perustasosta poikkeavia toiveita

Haluan erilaisen kylpyhuoneen tai we:n

Olen tayttdnyt huoneistokortin

Teen oman keittioremontin

Olen saanut riittavasti tietoa minulle tulevista kustannuksista

Muita asioita:
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Muistiinpanoja:
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2.5 Remonttitéiden toteuttaminen
Remonttitoiden valmistelu ja toteutus

-----------
1 . .

1 B\ Tarveselvitys Suunnittelu Remontti- Remontti-
. Kunnossapito ) Hanke- (tekniikka, toiden toiden

: §/ valmistelu tilat) valmistelu toteutus

Miten asun
Osallistu remontin Mikd on

oman huoneistosi aikana? asuntooni kohdistuva

aloitus- hdirioaika?
katselmukseen!

SANASTO

Aloituskatselmus = tarkastetaan huoneiston kunto ennen remontin alkamista * Taloudellinen loppuselvitys = urakoitsijan
ja taloyhtion yhdessa laatima ja hyvaksyma selvitys remonttitoiden kustannuksista « Vastaanottotarkastus = taloyhtio ottaa
vastaan urakkasuorituksen ja laatii tarvittaessa puutelistan « Huonekortti = toimii urakoitsijan ja osakkaan valisena tilaus-
ja sopimusasiakirjana
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Paddtos toiden toteuttamisesta

Kun suunnitelmat ovat valmiit, remontti-
toiden valmistelu alkaa. Urakkakilpailun
perusteella valitaan remonttitoiden toteut-
taja eli paaurakoitsija.

Yhtiokokouksessa osakkaat hyvaksyvat
hallituksen laatiman putkiurakkapaatos-
esityksen ja tekevat rahoituspaatoksen.
Taman jalkeen hallituksella ja isannoitsi-
jalla on oikeus allekirjoittaa urakkasopi-
mus. Nyt siirrytaan remonttitoiden suun-
nittelusta toteutukseen.

Tassa vaiheessa yhtiokokouksessa on
syyta tehda tarvittaessa paatokset myos
lainaosuussuoritusten rahastoinneista ja
osakkaiden kertasuoritusten kasittelysta.

On tirkeaa muistaa, etta rakennustyon
aikana saattaa tulla esille ennalta arvaa-
mattomia asioita, jotka lisadvat urakoitsi-
jan tyota (kuten vuotoja, heikkoja rakenteita
tai kantavien rakenteiden sijaintia). Taman
vuoksi taloyhtion on syyté varata rahaa lisa-
toihin 5-10 prosenttia urakkahinnasta.

Jos taloyhtio on jo aikaisemmin tehnyt
sopimuksen KVR-urakasta (ks. sivu 26),

valmisteluvaiheessa ei tehda paatosta paa-
urakoitsijan valinnasta.

Toteutusvaihe alkaa

Kun urakoitsija on valittu, remonttityot
kaynnistyvat. Toiden alkamisesta tiedote-
taan osakkaille ajoissa. Remonttityot aloi-
tetaan normaalisti taloyhtion yhteisista
tiloista, joista siirrytaan aikataulun mukai-
sesti huoneistoihin. Huoneistoissa tyoalu-
eet maaritelldan ja muut tilat suojataan.

Urakassa toteutetaan urakkasopimuksessa
mainitut tyot laadittujen suunnitelmien
perusteella. Hyvin laadittu suunnitelma
on myos toteutettava huolella. Tyoturval-
lisuudesta huolehtiminen on erityisen tar-
kead, koska asukkaat saattavat asua huo-
neistoissaan urakan aikana.

Tiedottaminen kuntoon

Remonttitoiden aikainen osakkaita ja
asukkaita koskeva tiedotus on suunnitel-
tava hyvin. Tiedottamisessa on syyta kayt-
tad monia keinoja, jotta tieto varmasti
tavoittaa jokaisen. Tiedon jakamisesta on

sovittava tasméllisesti urakoitsijan kanssa.
Kokonaan urakoitsijan varaan asiaa ei kui-
tenkaan voi jattaa. Putkiremontin tiedo-
tusvastaava pitaa huolta siita, etté tieto
kulkee laaditun suunnitelman mukaisesti.

Remonttitoiden edetessi osakkaiden ja
asukkaiden tulee koko ajan tietaa, mita
tehddan, missa mennaan ja mita on
tulossa: milloin esimerkiksi vedet katkais-
taan tai tydmiehet tulevat huoneistoon.
Myos mahdollisista aikataulumuutok-
sista on tiedotettava hyvissa ajoin. Infoti-
laisuuksia on tarvittaessa jarjestettava kai-
kille osakkaille ja asukkaille.

Urakoitsijan on hyva jarjestaa esimerkiksi
porras- ja putkilinjakohtaisia tiedotustilai-
suuksia. Koska kaikki eivat niihin paase,
tiedon valittdminen on varmistettava
myos muilla tavoin, kuten postiluukusta
tulevalla tiedotteella tai sahkopostitse.

Huoneiston aloituskatselmus
ja omat tyot

Putkiremontin yhteydessa jokaisessa
huoneistossa pidetdan aloituskatsel-
mus. Urakoitsija toimittaa osakkaalle aloi-
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tuskatselmustiedotteen mukana oman
huonekorttinsa.

Viimeistdan tassi vaiheessa kaydaan lapi
huoneistossa mahdollisesti tehtavat osak-
kaan erityistoivomukset ja mahdolliset
lisatyot. Osakas voi kertoa urakoitsijalle
laatta-, kaluste- ja valaistustoiveistaan seka
muista mahdollisista remonttitoiveistaan,
joista viela haluaa tarjouksen.

Huonekortti toimii sopimuspohjana ura-
koitsijan ja osakkaan valilla. Osakkaan
tulee itse valvoa omien toiden toteutta-
mista tai esimerkiksi sopia omalla kustan-
nuksellaan valvonnasta taloyhtion valvo-
jan kanssa.

Miten kauvan
remontti kestda?

Taydellisen putkiremontin keskella asu-
minen vaatii sopeutumista: porausaanet
kuuluvat, portaista levida betonipolya ja
lammitys tai vesi voivat olla poikki. Huo-
neistoon pitaa raivata urakkatilaa, jota
kautta laastit, tarvikkeet ja laatat kuljete-
taan. Koska toiden aikana huoneistojen
ovet voivat olla auki, arvotavarat kannat-
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taa vieda pois. Huoneet ja tavarat suoja-
taan laastipolylta.

Urakoitsija toimittaa kiinteistoon tarvit-
taessa putkiremontin ajaksi valiaikaiset
suihku- ja we-tilat, ellei niitd ole kaytossa
muuta kautta. Urakoitsijan kanssa voi
sopia myos huoneiston huonekalujen sai-
lyttamisesta esimerkiksi pihalla olevassa
kontissa.

Mikali sekd putket etta markatilat uusitaan,
urakan hairiottoman etenemisen kan-
nalta olisi suotavaa tehdé yhtiokokouk-
sessa yhteinen paatos siita, ettei silla put-
kilinjalla asuta, jossa toita tehdaan. Paatos
lyhentda asukkaille ja osakkaille koituvaa
hiiricaikaa, remontin lapimenoaikaa seki
vahentaa kustannuksia.

Remontista aiheutuva hairioajan kesto
riippuu siita, mita yhtiossa tehdaan.
Vahimmilld asumishaitoilla padstaan sil-
loin, kun putket uusitaan kokonaan vie-
malla ne uusille reiteille ja kayttamalla
kylpyhuoneissa pinta-asennuksia tai kor-
jaamalla vanhat putket sujuttamalla tai
pinnoittamalla. Yhteensa hairioaika kestaa
silloin viikosta kuukauteen. Kun putkire-
montissa uusitaan viemarit ja kayttovesi-

putket seka markatilat vesieristyksineen,
asuntojen pesuhuone- ja we-tilat ovat
poissa kaytosta noin 6-12 viikkoa.

Mika on vastaanottotarkastus?

Kun tyo on valmistumassa, taloyhtion
edustajat ja urakoitsija pitavat vastaan-
ottotarkastuksen. Taloyhtio ottaa vastaan
tyon ja laatii tarvittaessa puutelistan.

Ennen tarkastusta jarjestetadn osakasky-
sely, jossa osakkaita pyydetadn tuomaan
esille kaikki virheet, puutteet ja vahin-
got, jotka osakkaan mielest vaativat
selvittelya.

Osakaskyselyn jalkeen projektinjohtaja
jarjestaa valvojan ja urakoitsijoiden edus-
tajien kanssa oman tarkastuskierroksensa,
jossa osakkaiden ilmoittamat puutteet tar-
kastetaan ja tarvittaessa kirjataan myos
muut havaitut virheet ja puutteet. Tarkas-
tuskierros on hyva pitaa niin aikaisin, etta
urakoitsijat voivat korjata esitetyt virheet
ennen varsinaista vastaanottotarkastusta.

Osakkaan omalla kustannuksellaan teet-
tamien korjaustoiden hyvaksynnan ja vas-
taanoton hoitavat osakas ja urakoitsija
keskenaan.

Mika on taloudellinen
loppuselvitys?

Urakoitsijan kanssa suoritetussa taloudelli-
sessa loppuselvityksessd selvitetaan taloyh-
tion remonttitdiden lopulliset kustannukset.

Hallituksen ja isannoitsijan on syyta laa-
tia yhteenveto kaikista yhtiolle hankkeesta
tulleista kustannuksista ldhtien tarveselvi-
tyksestd. Yhteenveto esitetaan osakkaille.
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YHTEENVETO

Remonttitoiden toteuttaminen

Osakas
Osakas osallistuu huoneistonsa aloituskatselmukseen seka paattaa erityistoiveistaan
ja taloyhtion urakan kanssa samaan aikaan tehtdvista omista remonteistaan.

Hallitus ja isannointi
Urakkapaatos perusteluineen valmistellaan yhtiokokoukselle. Hallitus valvoo, etta
tiedottaminen toimii. Hanketta ohjataan ja seurataan tiiviisti.

Yhtiokokous
Yhtiokokouksessa tehdaadn lopullinen paatos remonttitoiden aloittamisesta ja sen

rahoittamisesta.
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Muistilista

Olen valmis hyvaksymaan hallituksen putkiremontin paatosesityksen yhtiokokouksessa

Olen valmis tekemadn rahoituspddtoksen yhtiokokouksessa

Olen paattanyt, miten asun remontin aikana

Olen osallistunut aloituskatselmukseen

Olen varmistanut, etta urakoitsijan huoneistokortissa on huomioitu kaikki toiveeni

Olen suojannut omaisuuteni huoneistossa

Olen sopinut urakoitsijan kanssa omista remonttitoistani kirjallisesti

Olen sopinut oman urakoitsijan/tavaratoimittajan kanssa oman remonttini suorittamisesta

Olen varmistanut, ettd oma remonttini ei hdiritse taloyhtion remonttia

Olen vastannut taloyhtion virhe- ja puutekyselyyn

Olen saanut infoa taloudellisesta loppuselvityksesta

Muita asioita:
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2.6 Putkiremontin jalkeen
Takuuaika

-----------
1 . :
I B\ Tarveselvitys Hanke- Suunnittelu Remontti- =
| Kunnossapito § Hanke- S:L'L?i_ttelu (tekniikka, t6iden 0

: L valmistelu tilat) valmistelu toteutus

...........

Mikd on
Mikd on takuutarkastus?

takuvuaika? Miten
puutteet
korjataan?

SANASTO

Takuutarkastus = takuuajan paattyessa rakennuskohteessa tehtava tarkastus, jossa todetaan ne viat ja puutteet,
jotka takuuaikana ovat tulleet ilmi ja sovitaan vikojen korjausaikataulusta « Takuuaika = aika, jona urakoitsija sopimuksen
mukaan vastaa tyontuloksessa ilmenneiden virheiden korjaamisesta
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Korjaushankkeen takuuaika alkaa,
kun remonttityo on sovittu vas-
taanotetuksi. Urakoitsija vas-
taa niista virheista ja puut-
teista, jotka tulevat ilmi
takuuaikana ja ovat sellai-
sia, ettd ne voidaan kat-
soa urakoitsijan vas-

tuulla oleviksi virheiksi ja \"“--
puutteiksi.
Takuuajan paittyessi i
rakennuskohteessa on o

- .
suoritettava takuutarkas-

fcus, jossa todetaan ne viat : / >~
ja puutteet, jotka takuu-
aikana ovat tulleet ilmi
ja sovitaan vield korjaa-
matta olevien vikojen
korjausaikataulusta.

Osakas ilmoittaa havaitse-
mistaan virheista ja puutteista
erillisella kyselylomakkeella isannoitsi-

Normaali takvuvaika rakennushankkeissa

jélle ja hallitukselle. Osakkaalla on ilmoi- on kaksi vuotta. Vesieristeille annetaan
tusvelvollisuus, jonka tekematta jattami- kymmenen vuoden takuuaikoja, kun kay-
nen saattaa aiheuttaa hanelle ylimaaraisia tetdan sertifioituja asentajia, materiaaleja
kustannuksia. ja menetelmia.
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YHTEENVETO
Putkiremontin jdlkeen

Osakas
Osakas ilmoittaa taloyhtion kyselylomakkeella havaitsemistaan putkiremonttiin
liittyvista mahdollisista huoneistokohtaisista virheista ja puutteista.

Hallitus ja isannointi
Virheista ja puutteista ilmoitetaan urakoitsijalle ja valvotaan, etta ne korjataan.
Taloyhtion palkkaamat asiantuntijat osallistuvat takuukorjausten valvontaan.

Yhtiokokous
Onnistunutta putkiremonttia ei enaa tarvitse kasitella. Loppu hyvin, kaikki hyvin!
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Muistilista

Tieddn, mitd minun pitaa tehda takuuaikana

Olen tuonut esille takuuaikana havaitsemani viat/puutteet/vahingot

Muita asioita:
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Sanastoyhteenveto

Aloituskatselmus =

tarkastetaan huoneiston kunto ennen remontin alkamista

Arkkitehti = tehtaviin kuuluu mm. rakennuksen toimivuuden ja tilojen suunnittelu monen muun tehtavan ohella

Asuintalovaraus = varautuminen etukateen tulevaan menoon. Asunto osakeyhtio voi vahentda veronalaisesta tulostaan mm.
korjausrakentamisesta johtuvia verotuksessa vihennyskelpoisia menoja varten muodostetun varauksen (Laki
asuintalovarauksesta verotuksessa 28.11.1986/846) . Varaus on tehtdvd viimeistadn tilinpadtoksen vahvistamisen
yhteydessd. Tama on yhtion etukateissadstamista esimerkiksi remonttia varten.

Energiatehokkuus = energiaa kdytetddn tehokkaasti ja saastaen

Hankesuunnitteluvaihe =

madrittdd mm. remontin sisdllon ja laajuuden seka korjausmenetelman

Hankkeen valmisteluvaihe =

hankkeen suunnittelun lahtotietojen kerddaminen ja putkiremontin eri korjausvaihtoehtojen maarittely

Hoitovastike =

kattaa yllapitokustannukset (taloyhtion vuosibudjetin)

Huoneistokortti =

lomake, jossa esitetdadn asiat, jotka osakas haluaa teettdd urakan yhteydessd perustasosta poiketen

Huonekortti =

toimii urakoitsijan ja osakkaan valisend tilaus- ja sopimusasiakirjana

Hyva rakentamistapa =

Hyva rakennustapa = Hyva rakentamistapa edellyttad rakennustydlta ammattitaitoisuutta ja huolellisuutta.
Kohde suunnitellaan ja rakennetaan sadnnosten ja madrdysten sekda myonnetyn luvan mukaisesti.

Kiinteiston korjaus =

taloyhtion rakennusosien, laitteiden ja muun tekniikan korjaaminen

Kiinteiston kunnossapito =

korjaus tai uusiminen, joka sdilyttad laatutason
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... Sanastoyhteenveto

Kiinteiston huolto = taloyhtion rakennusosien, laitteiden ja muun tekniikan pitaminen toimintakunnossa

Kiinteistostrategia = kiinteiston osakkaiden yhteinen nakemys siitd, miten ja milla laatutasolla taloyhtiota hoidetaan
Korjausohjelma = kunnossapitoa ohjaava tietyn aikavalin korjaushankkeiden suunnitelma sisdltaen aikataulu ja kustannukset.
Kunnossapitotarveselvitys = asunto-osakeyhtidlain mukainen hallituksen selvitys tulevan viiden vuoden merkittavista kunnossapitotarpeista
Kuntoarvio = kiinteiston nykytilan ja korjaustarpeen selvittaminen kdyttamadlld aistinvaraisia ja kokemusperdisia, ainetta

rikkomattomia menetelmia

Kuntotutkimus = yksityiskohtainen tutkimus korjaustarpeiden tasmentamiseksi

Kayttoika = aika, jolloin tuote (esim. putki) tdyttda sille asetetut vaatimukset

Kdanteinen asuntolaina = eldkeldisille tarkoitettu laina, joka on kertalyhyenteinen ja jossa laina-aikana maksetaan vain korkoja.

Lisdtyo (urakan) = urakan sopimukseen kuulumattomat, erikseen sovittavat ja laskutettavat tyot

Luonnossuunnittelu = teknisen ja tilasuunnittelun ensimmadinen vaihe, jossa sidotaan suurin osa putkiremontin kustannuksista ja tehddan

tarkeimmat tilojen kayttoon ja viihtyvyyteen liittyvdt ratkaisut

LVIS = lammitys-, vesi-, ilmastointi- ja sahkojarjestelmat

LVI-suunnittelija = tehtaviin kuuluu rakennuksen lampo- vesi- ja ilmastointijdarjestelmien suunnittelu

Muutosty6 (urakan) sopimuksen edellyttamasta tyosta poikkeaminen
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... Sanastoyhteenveto

Markatilat = kylpyhuone-, we-, sauna- ja pesutilat

Osakaskysely = osakkaiden ja asukkaiden ndkemys kiinteiston kunnosta sekd tahto/tarvetila remontin yhteydessa tehtdvista
kiinteiston ja oman asunnon toista

Peruskorjaus = kiinteiston teknisen ja toiminnallisen taso sdilyttaminen

Perusparannus = kiinteiston nykyaikaistaminen ja arvon korottaminen

PTS = pitkdn tahtaimen suunnitelma, joka antaa kokonaiskuvan kiinteiston kunnosta, tulevista korjaustarpeista, niiden
suositeltavista ajankohdista ja kustannuksista

Putkiremontti = viemari- ja/tai vesiputkistojen peruskorjaus, johon usein liitetddn myds muuta perusparannusta

Padomavastike =

padomavastikkeella katetaan yleensa kiinteiston pitkdvaikutteiset menot, jotka aiheutuvat esimerkiksi
peruskorjauksesta ja vudistuksesta. Yhtidjarjestyksessd voi olla madrdyksia padomavastikkeen kdytostd ja perusteesta.

Rahastointimenettely =

rahastointi tarkoittaa osakkaiden yhtioon tekemad pddaomasijoitusta. Yhtiokokouksen on tehtava tdstd padtos
viimeistddn tilikauden aikana. Tama on yhtion etukateissadstamistd esimerkiksi remonttia varten.

Rakennusalan urakkakilpailun
periaatteet =

urakkakilpailuja ja niiden yhteydessa noudatettavia tarjousten pyytamisen, antamisen ja kasittelyn seka
urakkasopimusten tekemisen yleisid menettelytapoja.

Rakennesuunnittelija =

tehtaviin kuuluu rakennuksen rakenteiden kestavyyteen liittyva suunnittelu

Remonttitdiden toteutusvaihe =

korjaustoiden toteuttaminen
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... Sanastoyhteenveto

Remonttitoiden valmisteluvaihe =

sisaltad tarjousten pyytamisen, sopimusneuvottelut ja urakoitsijan valinnan

Sisustussuunnittelija =

tehtaviin kuuluu mm. keittididen ja markatilojen sisustuksen suunnittelu

Suunnitteluvaihe =

tuottaa tekniset asiakirjat (piirustukset, tyGselitykset) sekd kaupalliset asiakirjat

Sdhkosuunnittelija =

tehtdviin kuuluu rakennuksen sahko- ja automatiikkajarjestelmien suunnittelu

Takuvaika =

aika, jona urakoitsija sopimuksen mukaan vastaa tyontuloksessa ilmenneiden virheiden korjaamisesta

Takuutarkastus =

takuuajan padttyessa rakennuskohteessa tehtdva tarkastus, jossa todetaan ne viat ja puutteet, jotka takuuaikana
ovat tulleet ilmi ja sovitaan vikojen korjausaikataulusta

Taloudellinen loppuselvitys =

urakoitsijan ja taloyhtion yhdessa laatima ja hyvaksyma selvitys remonttitoiden kustannuksista

Tarveselvitys = putkiremonttitarpeen selvitys, joka huomioi mm. putkiston teknisen kunnon ja osakkaiden tarpeita

Toteutussuunnittelu = yksityiskohtaisen suunnittelun tuloksena syntyvat tekniset asiakirjat sekd urakkatarjouspyyntoasiakirjat (piirustukset,
tyoselitykset, urakka-asiakirjat, rakennuslupa)

Urakkamuoto = tapa, jolla remonttitdiden suorittamiseen liittyvdt tehtdvdt ja velvoitteet jaetaan yhdelle tai useammalle
urakoitsijalle.

Vastaanottotarkastus = taloyhtio ottaa vastaan tyon ja laatii tarvittaessa puutelistan

Yhtiovastike =

koostuu hoitovastikkeesta ja mahdollisesta paaomavastikkeesta
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Yhteistyokumppanit

bauer

technology:

Kemikaalittomat Bauer-vedenkasittelylaitteet myos
vanhoihin kayttovesi- ja lammitysjarjestelmiin.
www.baver-wt.com

N

GONSTI

TALOTEKNITKKA

Consti talotekniikka tekee putkiremontteja seka
vusilla ettd perinteisillda menetelmilld, ja niitd
yhdistelemalld.

waw.consti.ﬁ/talotekniikka www.putkireformi.fi

U0

Kerrostalon putkiremontin ei ole pakko olla

kallis tai kdyda asukkaiden hermoille - tutustu
nopeaan ja edulliseen tapaan tehda putkiremontti
kotimaisilla kupariputkilla.

www.cupori.com/putkiremontti

\

Saves Your Energy
€ENSTO

Enston energiatehokkaat ja yhteensopivat
sahkdistys- ja ilmanvaihtoratkaisut
peruskorjaukseen. Ensto tunnetaan
kansainvdlisend alan innovatiivisena kehittajana
jo yli 50 vuoden ajalta. www.ensto.com

\C

Lemmink'éinen)

Lemminkdinen on yksi Suomen suurimmista
rakentajista — my0s korjausrakentamisessa.
www.lemminkainen.fi/Toimialat/
Talonrakentaminen

N

~

Lujatalo Oy
IYHDESSA RAKENTAEN

Rakennusliike Lujatalo on suuri, osaava
valtakunnallinen rakentaja lahes 60 vuoden
kokemuksella. Meilld tyoskentelee yli 800
uudis- ja korjausrakentamisen ammattilaista.
www.lujatalo.fi

U
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Ncc”™

Asukaslahtoinen putkiremontti ammattitaidolla.
www.nce.fi

N

PARMA

KEITTIOT —

Keittioremontti vaivattomasti ja
laadukkaasti putkiremontin yhteydessd.
www.parmakeittiot.com

N

PICOTE

putket pitiid

Picote Oy tekee kiinteistéjen viemdriremontteja
sukittamalla rakenteita rikkomatta panostaen
laadukkaaseen lopputulokseen.

www.picote.fi

\

PIPE-MODUL

Nopea ja edullinen putkiremontti
uusilla putkilla — rakenteita rikkomatta.
www.pipemodul.com

PARAS OSA KOTIA

Paras osa kotia.
www.puuselli.com

N

UpPONOfr

Nopein ja elinkaarikustannuksiltaan edullisin

moderni linjasaneerausmenetelma.

Palvelut konsultoinnista ja suunnittelusta aina

esivalmistettujen elementtien asennukseen.
waw.uponor.ﬁ

~

VALVONTAKONSULTIT
rakennuttajatoimisto OY

Suunnittelu-, rakennuttamis- ja
valvontapalvelut.
\ www.valvontakonsultit.com

Wareco

KORJAUSRAKENTAJA

Tuotteistetun WarecoWarma -

Putkistosaneerauspalvelun yhteydessa kattavia

lisdpalveluja: sijaisasunto-, muutto ja varastointi-

sekd keittion ja muiden tilojen uusimispalvelut.
waw.wareco.ﬁ

VESIVVERTO

Internetissa toimiva
vedenmittausjarjestelma.
Lue lisdd: www.vesiverto.fi

U

~
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Muistiinpanoja:
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Isannointiliitto

Isinndintiliitto

Isannointiliitto kehittaa isannointitoimialaa Suomessa.
Teemme tyota, jonka tavoitteena on parantaa taloyhtididen
arjen sujuvuutta, asumisviihtyvyytta ja arvoa.

www.isannointiliitto.fi

Suomen Rakennusinsindorien Liitto RIL ry

Suomen Rakennusinsinoorien Liitto RIL on valtakunnalli-
nen puolueeton diplomi-insinddreista koostuva rakennus-
alan asiantuntijaorganisaatio, jonka tarkoituksena on edis-
tad hyvaa suunnittelu-, rakentamis- ja ylldpitotapaa seka
rakennusalan asiantuntijuuden kehittymistda Suomessa.

www. ril.fi




Putkiremontti tutuksi

Jokaisessa taloyhtidssa koittaa se pdiva, jolloin esiin nousee sana putkiremontti. Sina
pdivand osakkaan kannattaa kiinnostua. Tama tyokirja on tehty putkiremonttia ajatellen
kaikille taloyhtion osakkaille.

Tyokirja kuvaa hyvan kaytannon mukaisen putkiremontin sisallon ja sen eri vaiheet. Kirja
auttaa luovimaan putkiremontin sanastoviidakossa, ymmartamddn remontin etenemista
sekd auttaa taloyhtiota ja osakkaita toimimaan viisaana putkiremontin tilaajana. Lisaksi
kirja kertoo, miten putkiremontti antaa mahdollisuuksia kehittdd asumismukavuutta seka
kiinteiston arvoa.

Putkiremontti on osakkaiden, taloyhtion hallituksen ja isanndinnin yhteinen hanke.
Yhteinen ymmarrys edistad padtoksentekoa ja remontin lapivientia onnistuneesti.

Tervetuloa tutustumismatkalle!





