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� Suomen Rakennusinsinöörien Liitto RIL ry

Alkusanat

Kokonaisenergiaan perustuvat ja asteittain tiukentuvat energiamääräykset edellyt-
tävät matalaenergiarakentamisen hallintaa. Tämä merkitsee matalan lämmön, jääh-
dytyksen ja sähkön kulutuksen varmistavaa yhteistyömuotoista suunnittelua, raken-
tamista, kiinteistön käyttöä ja ylläpitoa.

"RIL 249-2009 Matalaenergiarakentaminen. Asuinrakennukset" muodostaa lähtö-
kohdan tälle ohjeelle. Toimitilojen matalaenergiarakentaminen on kuitenkin haas-
teellisempaa. Tietotarpeita kasvattavat toimitilojen suhteellisen lyhyiden käyttöaiko-
jen ja mahdollisten käyttäjämuutosten lisäksi pyrkimykset sekä tilatehokkuuden että
uusien virtuaalityötapojen kasvattamiseen. Hallittu matalaenergiarakentaminen luo
toimitilakiinteistölle taloudellista lisäarvoa ja alentaa elinkaarikustannuksia. Siihen
kytkeytyy myös hyvät ja terveelliset sisäolosuhteet merkiten yleensä niiden merkittä-
vää parantamista erityisesti korjausrakentamisen yhteydessä.

Ohjeessa tarkastellaan ensisijaisesti uudisrakentamista, mutta soveltuvin osin myös
siihen rinnastettavissa olevaa perusteellista korjausrakentamista. Valtaosa korjaus-
hankkeista jää oheisen ohjeen käsittelyn ulkopuolelle ollen yksittäisiin rakennusosiin
tai järjestelmiin kohdistuvia toimenpiteitä, millä ei täytetä varsinaisen matalaener-
giarakentamisen tavoitteita.

Ohjeen päätoimittaja on Sakari Pulakka. Ohjeen laadintaan ovat osallistuneet: Mii-
mu Airaksinen, Sanna Forsman, Kimmo Lylykangas, Pellervo Matilainen, Sakari
Pulakka, Päivi Pulakka, Erja Reinikainen, Jukka Sulku, Juha Valjus ja Gunnar
Åström.

Ohjausryhmän muodostivat: Gunnar Åström (RIL, pj.), Jarek Kurnitski (SITRA), Kirsi
Borg (Citycon), Sari Hilden (Helsingin kaupunki/Kiinteistöviraston tilapalvelut), Jussi
Jokinen (Saint-Gobain Isover Oy), Markku Koskinen (Helsingin EVL/Tilapalvelut),
Petteri Lautso (Ruukki), Arja Lukin (Espoon kaupunki/tilapalvelut), Pellervo Matilai-
nen (Skanska Talotekniikka), Juha Muttilainen (Senaatti-kiinteistöt), Antti Nousiai-
nen (Skanska Talotekniikka), Jukka Forsman (HKR Rakennuttaja), Veli-Pekka Tan-
huanpää (Sponda), Juha Vuorenmaa (Vantaan kaupunki/Tilakeskus), Ulla Soi-
tinaho (HKR Rakennuttaja) ja Pekka Wallenius (Vantaan kaupunki/Tilakeskus).
Ohjeen rahoittajia olivat ohjausryhmän jäsenten edustamat organisaatiot.

Kiitämme ohjeen rahoittajia, kirjoittajia, lausunnonantajia sekä kaikkia muita ohjeen
laadintaan osallistuneita tahoja, jotka ovat tiedoillaan ja kannanotoillaan mahdollis-
taneet tämän julkaisun syntymisen. Rakennus- ja kiinteistöalan muuttuminen vä-
hemmän energiaa kuluttavaksi on välttämätöntä ja uskomme, että tämä ohje edistää
tätä tavoitetta.

Joulukuussa 2011
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TAVOITTEET JA SISÄLTÖ

Tämän ohjeen tarkoituksena on esittää toimitilojen matalaenergiarakentamisessa
tarvittavia käytännön tietoja, menetelmiä, menettelytapoja ja esimerkkiratkaisuja
kaikille rakennushankkeen osapuolille: rakennuttajille, suunnittelijoille, urakoitsijoil-
le, materiaali- ja tuotevalmistajille, valvontaviranomaisille ym. Julkaisu esittää keinot
ja mahdollisuudet toimitilarakennusten optimoituun ja elinkaariedulliseen energiate-
hokkuuteen sekä uudisrakentamisessa että korjauksessa.

Matalaenergiarakentamisella tässä ohjeessa tarkoitetaan määräystasoa huomatta-
vasti parempaa energiatehokkuutta uudisrakentamisessa sekä energiatehokkuu-
den merkittävää parantamista perusteellisen korjausrakentamisen yhteydessä.
Keskeisiä tavoitteita uudisrakentamisessa ovat tällöin esimerkiksi määräysten mini-
mitasoa 25 % alhaisempi E-luku, lähes nollaenergiarakentaminen tai primääriener-
giatavoitteet täyttävä passiivienergiatalo. Korjausrakentamisessa tavoitteena on
esimerkiksi E-luvun aleneminen vähintään 50 %:lla.

Ohjetta voidaan käyttää toimistorakennusten, liikerakennusten opetusrakennusten,
päiväkotien ymv. rakennusten rakennuttamisessa, suunnittelussa, toteutuksessa,
ylläpidossa sekä käytössä. Sisältö- ja soveltaminen on esitetty taulukossa 1.

Julkaisun soveltamistapoja ovat mm. toimiminen:
– rakennuttamisen apuvälineenä matalaenergiarakennusten yksityisen ja julkisen

omistuksen ja sijoituksen näkökulmista
– suunnitteluohjeena suunnittelualoittain (arkkitehtuuri, rakennussuunnittelu, LVI-

suunnittelu, sähkösuunnittelu) ja integroituna kokonaisuuteen
– matalaenergiarakennusten rakentamisen laadunhallinnassa
– matalaenergiarakennuksen ylläpidon ohjauksen ja käytön opastuksen tukena.

Ohjetta on mahdollista hyödyntää myös yritys- ja rakennustuotekehityksessä sekä
matalaenergiarakentamisen toteutusratkaisujen tuotteistamisessa. Ohjeen hyödyn-
täminen kytkeytyy myös tietomallinnus- ja energiasimulointisovelluksiin.
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Taulukko 1. Ohjeen sisältö luvuittain.

Lukunumero Sisältökuvaus Soveltaminen

Luku 1
Yleisperiaatteet

Matalaenergiarakentamisen yleisperiaat-
teet kytkeytyen kestävän kiinteistötalouden
kriteereihin ja toimintatapoihin.

Rakennuttaja, käyt-
täjä ja mahdolliset
pääsuunnittelija
sekä rakennuttaja- ja
energiakonsultit

Luku 2
Tarveselvitys ja
hankesuunnittelu

Matalaenergiarakentamisen hankesuunnit-
teluohjeet kiinteistösijoittajan, kiinteistön
omistajan ja rakennuttajan näkökulmasta.
Kaavoituksen merkitys matalaenergiara-
kentamisen mahdollistajana ja puitteiden
asettajana.

Rakennuttaja, käyt-
täjä ja mahdolliset
pääsuunnittelija
sekä rakennuttaja- ja
energiakonsultit

Luku 3
Rakennuksen yleis-
suunnittelu

Matalaenergiarakentamisen yleissuunnit-
teluohjeet perustuen eri osapuolten (omis-
taja, käyttäjä, viranomaiset, konsultit) yh-
teistyöhön sekä vaihtoehtoisten toteutus-
ratkaisujen tunnistamiseen.
Toiminnallisen suunnittelun periaatteiden
kuvaaminen.
Energialaskentaohjeistus.
Korjausrakentamisen erityispiirteet.

Rakennuttaja, mah-
dolliset rakennuttaja-
ja energiakonsultit,
suunnittelutiimi, eri-
koissuunnittelijat

Luku 4
Toteutussuunnittelu
ja rakentaminen

Toteutussuunnitelmien viimeistelyohjeet.
Rakentamisen käytännöt.

Rakennuttaja, mah-
dollinen rakennutta-
jakonsultti, suunnit-
telutiimi, erikois-
suunnittelijat, ura-
koitsijat

Luku 5
Käyttö ja ylläpito

Rakennuksen käyttöönoton, käytön ja
ylläpidon periaatteet.

Omistaja, käyttäjä,
ylläpito-organisaatio

Luku 6
Kehitysnäkymät

Määräysten ja sitoumusten kehityskartta.
Kehittyvien toimintatapojen, teknologioiden
ja liiketoimintamallien sekä niiden vaikutta-
vuuden kuvaukset.

Tilaajat, kehityshen-
kilöstö, koko raken-
nus- ja kiinteistöala

Ohjeen liitteenä on esitetty sovellettava käsitteistö (liite 1), ympäristöluokitusten peri-
aatteita (liite 2), arvonmääritys- ja edullisuusanalyysiesimerkkejä (liite 3) sekä koh-
de-esimerkkejä onnistuneesta matalaenergiarakentamisesta (liite 4).
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