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• Korkean rakentamisen rakentamistapaohje ja palvelupolku 
– Yli 16 kerrosta, tekniset selvitykset, prosessi 

• Korkea rakentaminen Helsingissä 
– kaupunkikuvallisuus, ”...kaupunkimaisemassa alueen siluettiin tai keskeisiin 

näkymiin vaikuttavaa, ympäröivän rakennuskannan korkeuksista selkeästi 
poikkeavaa ja kauas näkyvää rakentamista” 

17.11.2011 

Helsingissä valmisteilla olevia selvityksiä 



17.11.2011 
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• Keski-Pasilan tornialueen 
asemakaavoituksen pohjana 
Zucchin yleissuunnitelma 

• 10 tornia, 20-40 krs 
• yht. noin 155 000 k-m2, 
• toimistoja ja asuntoja, liiketiloja 
• haastavat toteutusolosuhteet 
• asemakaava  2014 

 
 

 
 
 

 
 

Lähtösysäys: Keski-Pasilan tornialue 

• Kalasataman alue 
• Leijonatorni 
• n. 25 20-40 kerroksista hanketta eri puolilla Helsinkiä 
• Asuntoja, toimistoja, hotelleja, hybridejä 
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Muita Helsingissä kehitteillä olevia hankkeita 
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Korkean rakentamisen rakentamistapaohje ja palvelupolku 
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• Hyvin korkeiden rakennusten toteuttaminen vielä 
vähäistä 

• Toteutuneista hankkeista saatuja kokemuksia ei ole 
dokumentoitu tai analysoitu  

• Suomen rakentamismääräyskokoelma käsittelee 
käytännössä enintään 16-kerroksisia rakennuksia (E1). 

• Lupaviranomainen käsittelee tätä korkeammat 
rakennukset tulkintoinaan ja niiden 
viranomaishyväksyntä perustuu erillisselvityksiin. 

• Helsinki käynnisti vuonna 2010 konsulttityön, jolla 
selkeytetään korkealta rakentamiselta edellytettyjä 
selvityksiä. Työn tuloksena on syntynyt ohje 
virastojen, rakennuttajien, suunnittelijoiden ja 
rakentajien käyttöön. 

 
 
 

Korkean rakentamisen rakentamistapaohje ja palvelupolku 

•    kohteena 17- 50 kerroksiset rakennukset  
• yhdenmukainen ja tasapuolinen 
• kuvaa viranomaiskäsittelyt tornirakennushankkeen eri 

vaiheissa 
• kokoaa selkeästi kaupungin viranomaisten vaatimukset 

suunnittelulle ja toteutukselle 
• yhtenäistää vaadittavat selvitykset ja suunnitelmat 
• kehittää hankkeeseen ryhtyvän, hänen edustajiensa ja 

kaupungin yhteistyötä 
• edesauttaa hankkeiden kehittämistä, suunnittelua, 

hyväksymismenettelyjä ja toteutusta 
• nopeuttaa  ja sujuvoittaa (Pasilan) tornien 

toteutumista = palvelupolku 
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• Ei ole suunnitteluohje tai normi 
• Ei ole etsitty tai laadittu teknisiä suosituksia ja vaatimuksia 
• Ei esitetä valmiita suunnitteluratkaisuja  
• Ei ole ylhäältä annettu ohje – laaja kommentointi 
• Ei ole kerrasta valmis, vaan jalostuu 
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Korkean rakentamisen rakentamistapaohje ja palvelupolku 

17.11.2011 

Korkean rakentamisen rakentamistapaohjeen ja palvelupolun 
selvitystyön tehtäväkokonaisuudet 
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A. Hyväksyttämismenettelyt ja pätevyydet kohdemaissa 
    muiden maiden hyvät  ja testatut käytännöt 
    suomalaisten osaajien kommentit (kiitokset yhteistyöstä!) 
    mitä meiltä puuttuu, mitä tarvitaan ? 
   ”ei keksitä pyörää uudelleen” 
B. Normimääräysten ja ohjeiden edellyttämät selvitykset  = rakentamistapaohje 
  mistä asioista erityisselvitykset 
  selvitysten sisältö ja laajuus 
C. Korkean rakentamisen hyväksyttämismenettely = palvelupolku 
  missä vaiheessa asioita käsitellään ja minkä tasoisin selvityksin 
  kuka/ketkä osallistuvat käsittelyyn tai tarkastavat 
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Moniosaava konsulttiryhmä 

17.11.2011 

Virastojen nimeämä ohjausryhmä 

12 ohjausryhmän kokousta á 2 – 5 h +  Rakvv ja Pel pienryhmätyöskentely 
Kommenttikierrokset, Extranet työtila 
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Korkean rakentamisen rakentamistapaohjeen ja palvelupolun 
status 

Helsingin rakennusvalvontaviraston ohje 
Rakennuslautakunta hyväksyy 1. version vuodenvaihteessa 2011-2012 
Osapuolet sitoutuvat noudattamaan koko Helsingissä 
Jatkuvasti kehittyvä prosessi  
 
Voidaan soveltaa myös muissakin kaupungeissa  
Työ toimii taustaselvityksenä jatkokehitystyölle 

17.11.2011 

Korkean rakentamisen rakentamistapaohjeen ja palvelupolun 
viimeistely  ja käyttöönotto 

Helsingin kaupunki 
Esittelytilaisuus 16.6.2011 klo 13-16 rakennusvalvontavirastossa

 Kaupungin kommentointiaika 16.6.-12.8.2011 
Ulkopuoliset tahot 
 Esittelytilaisuus ma 22.8.2011 klo 13-17 Wanha Satama 
 Kommentointiaika 22.8.-31.10.2011 
Tavoite  
 Ohjeen ja palvelupolun 1. versio valmis 11/2011 
 Rakennuslautakunnan ohjeeksi vuodenvaihde 2011-2012 
 Pilotointi SRV Kalasataman keskuksen tornit ? 
 Kokemusten perusteella ohjetta kehitetään 
 Pasilan tornien asemakaava 2014 
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Rakentamistapaohjeen ja palvelupolun viimeistely  
Kommentointi 22.8.-31.10.2011 

• http://www.uuttahelsinkia.fi/korkearakentaminen
Yleisesittely selvitystyöstä ja kommentointiohjeet, yhteystiedot 
Korkean rakentamisen rakentamistapaohjeen raportti (tausta-aineistoksi) 
  
Kommentoitava-aineisto, pdf: 
1) Korkean rakentamisen ohjekorttiluettelo ja ohjekortit 34 kpl 
2) Palvelupolku 
 

• Kommentointi sähköpostitse 31.10.2011 mennessä pasilaone@hel.fi 
• Kommentit kohdistettava selvästi  
  - koskeeko palvelupolkua tai ohjekorttia ja mitä kohtaa niissä 

• Kommentoijan tiedot 
  - nimi, yritys ja sähköpostiosoite  
  - tieto onko kommentti  lähettäjän henkilökohtainen vai yrityksen tai järjestön 
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Korkean rakentamisen rakentamistapaohje 
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Korkean rakentamisen rakentamistapaohje 
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Korkean rakentamisen rakentamistapaohje 
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Rakentamistapaohjeen ja palvelupolun viimeistely  
Kutsu ulkopuolisten esittelytilaisuuteen ja 
kommentointipyyntö 

Espoo   
Rakennusvalvonta,  
kaupunkisuunnittelu, Tekninen keskus 
Otaniemi-Tapiola  & Leppävaaran aluerak.projekti 
Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos 
 
Vantaa 
Rakennusvalvonta, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos 
kaupunkisuunnittelu, Tekninen toimi 
Marja-Vantaan & Aviapolis- aluerakentamisprojekti 
 
Tampere 
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• Ympäristöministeriö 
• Sisäministeriö 
• Kuntaliitto 
• Fise 
• Rakennustarkastusyhdistys RTY ry  
• Pelastusopisto 
• Suomen pelastusalan keskusjärjestö SPEK 
• Suomen palopäällystöliitto 
• Helsingin pelastusliitto Helpe 
• RIL 
• Sulvi 
• Rakli 
• Rakennusteollisuus RT ry  (alajärjestöt, 

rakennusliikkeet ja materiaalitoimittajat) 
• Kiinko 
• SKOL 
• Safa 
• SGY Ry 

 

• VTT 
• Aalto Yliopisto 
• TTY 
• Finanssialan keskusjärjestö 
• Vakuutusyhtiöt 
• Uudenmaan ELY-keskus  
• Etelä-Suomen aluehallintovirasto AVI 
• Liikennevirasto 
• Trafi 
• SYKE 
• Green Building Council GBC Finland 
• Tekes 
• Sitra 
• NIB 
• Rakennuslehti 
• HSY 
• Uudestaan myös Helsingin virastot 
• Erikseen eräitä yrityksiä 
 

Rakentamistapaohjeen ja palvelupolun viimeistely  
Ulkopuolisten esittelytilaisuus ja kommentointipyyntö 



17.11.2011 

Havaittuja kehittämistarpeita  
Kaupungin rakentamistapaohje ja palvelupolku 

• Palvelupolun aikajana lisätään ohjeeseen 

• Lisäselvityksiin liittyvien raja-arvojen ja kriteerien määrittely 

   Esim. heijastumat 

  vesitiiveys 

 savunpoistojärjestelmään liittyvät paine-erot,  

 kantavien ja osastoivien rakenteiden vaadittavat palonkestoajat,  

 värähtely- ja kiihtyvyyskriteerit,  

 seismologinen selvitys 

 raja-arvot koskien turvallisuutta, teknisistä mitoitusta ja viihtyisyyttä 

• Tuulisuusselvitys (myös melu), olosuhteiden vaikutukset -  minkä tasoinen ja mitä selvitetään  

• Evakuointihissit ja niiden käyttöön liittyvät kriteerit 

• Selvitys tornista asumismuotona (funktiot, kriteerit) 
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• Pätevyyden toteamiset (FISE) 
• Esisuunnittelupaketti 

on kyettävä osoittamaan rakennuksen toteutuskelpoisuus esisuunnitteluvaiheessa 

suunnittelu- ja rakennuttamisalan perehdytys 

• Laajennettu riskianalyysimenettely uusille tekniikka-aloille 
• Selvitys tornista asumismuotona (funktiot, kriteerit)
• Korkean rakentamiseen (Suomessa)soveltuvat tekniikat 
    ja materiaalit 
• Käytön ja huollon turvallisuus 
• Peruskorjaukset 
 
• Ehdotuksia toivotaan kommenttikierroksen yhteydessä 
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Havaitut kehittämistarpeet   
Rakennusalan yleiset kehitystarpeet tornirakentamisessa 
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Menetelmien kehitystä sekä KRITEERIEN määrittelyä vaativia aiheita: 
 
– Evakuoinnin menettelyt - koko rakennus/lohkot, hissien käyttö, opastus 
– Palon leviämisen rajoittaminen – passiiviset (ja osastoinnin toimivuus ml. 

ilmanvaihdon järjestelmät) ja aktiiviset (sammutus) menetelmät   
– Rakenteiden mitoitus - eurokoodien hyödyntäminen 
– Rakenneosien turvallisuusvaatimuksia julkisivuille ja kattoasennuksille 

(aurinkopaneelit, ym.) 
– Elinkaaren kattava turvallisuus - rakentaminen, käyttö, ylläpito, purku 
– Muut aiheet (mm. Helsingin kaupungin rakentamistapaohjeeseen liittyviä) 

 
       Mahdollisesti osallistuvat tahot: 

– Helsinki, muita kaupunkeja 
– Kone, Ruukki, A-Insinöörit, jne. 
– Viranomaisia (YM, SM, kunnallisia) 
 

       Aikataulutavoite: Noin 1,5 vuotta syksystä 2011 alkaen 
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Muut selvitykset ja kehitystyöt 
VTT - korkean rakentamisen turvallisuus (suunnitelmia / Esko Mikkola VTT) 

17.11.2011 

Vuoden 2011 aikana  
Työryhmä selvittää korkean rakentamisen periaatteita kaupunkikuvaan liittyen 
Kartoitetaan kokonaistilanne - kaavoitetut tornihankkeet sekä muut tiedossa olevat 
hankkeet/mahdolliset tornipaikat. 
Selvitys tornien historiasta Helsingissä (Pekka Pakkala) 
Muiden pohjoismaisten kaupunkien tilanne 
Myös torniasumiseen liittyvät asiat sekä teknis-taloudellinen toteutettavuus 
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Muut selvitykset ja kehitystyöt 
Helsingin korkean rakentamisen kaupunkikuvallinen työryhmä 



Kiitos 
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