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Alkusanat

Suomen nykyisen asuinrakennuskannan valtaosa on tuotettu 1960- ja 1970-luvul-
la. Rakennukset ovat 2000-luvun alusta l&htien olleet ensimmaisessa suuressa tek-
nisessa peruskorjausvaiheessaan. Tama vaihe tulee jatkumaan pitkalle 2020-luvul-
le. Korjauskohteena ovat erityisesti ulkovaippa ja talotekniset jarjestelmat (vesi- ja
viemariputkisto sekd l[dmmitys- ja ilmanvaihtojarjestelma). Peruskorjaustoiden vaati-
vuutta nostaa rakennuksiin kohdistuva energiatehokkuuden nostamistarve.

Suuri korjaustarve on seka taloyhtididen kannalta etta kansantaloudellisesti erittain
haastavaa. Korjauksiin tarvittavien resurssien riittdvyys ja korjauskustannusten pita-
minen taloudellisesti jarkevalla tasolla edellyttaa peruskorjauksen prosessien ja tek-
nisten ratkaisujen kehittdmista. Tarvitaan uutta ja innovatiivista ajattelua. Vanhoja
toimintamalleja pitaa tarkastella kriittisesti ja talta pohjalta 16ytaa taloudellisempia ja
tehokkaampia toimintatapoja.

Merkittava uusi toimintapa on nk. ryhmakorjaus (RK), jossa ryhma taloyhtiéita tii-
viissa yhteistydssa toteuttaa peruskorjaushankkeen. Mallin edut ovat mm. suuriin
rakennusosamaariin ja tyon toistuvuuteen perustuva volyymihyoty seka mallin vaa-
timusten myo6ta hankejohtamisen ammattimaisuuden lisdantyminen. Toimintamallis-
sa taloyhtid ei meneta itsenaista paatantavaltaansa. Korjausmallia on testattu ja sii-
ta on saatu hyvia tuloksia.

Tama julkaisu on ensimmainen, joka kasittelee ryhmakorjausta kokonaisvaltaises-
ti eli yhteistoiminnan, taloyhtididen tarpeiden seka teknisten ratkaisumallien kan-
nalta. Tavoitteena on edesauttaa uusien RK-hankkeiden syntymista ja toimia eri
osapuolten ohjekirjana RK-hankkeen kokoamisesta takuuaikaan saakka. Asuinker-
rostalojen peruskorjaamista kasitelladn myds mm. julkaisuissa RIL 252-2009 Asuin-
kerrostalojen linjasaneeraus, RIL 258-2011 Teolliset ratkaisut korjausrakentamises-
sa seka kuluttajaoppaassa "Taloyhtiomme putkiremontti — osakkaan tyokirja” (RIL,
Iséannaintiliitto).

Ohjeen ovat kirjoittaneet Eino Rantala ja Gunnar Astrém (RIL). Ty6t4 on ohjannut
ohjausryhma, jonka jasenia ovat olleet Turo Eklund, Jarmo Hyténen, Timo Huhta-
luoma, Juuso Hamalainen, Jukka Jaakkola, Harri Kaipainen, Lars Lindeman, Erno
Olkkonen, Mika Rainio, Tapio Rask, Mikko Timonen, Toni Wahlfors seka Gunnar
Astrém (pj.). Ohje on ollut lausuntokierroksella ja saatu palaute on ollut erittiin tar-
keéd ohjeen viimeistelyssa.
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Ohjeen rahoittajia ovat Lujatalo Oy, Pipe-Modul Oy, Wareco Oy, Novart Oy, Valvon-
takonsultit Oy, NCC Rakennus Oy, Puustelli Oy, Bauer Watertechnology Oy, Vexve
Oy Vesiverto, Uponor Suomi Oy, Helsingin Energia Oy seka ymparistéministerio.

Kiitdmme ohjeen kirjoittajia seké ohjausryhmaa, rahoittajia ja lausunnonantajia, jot-
ka asiantuntijuudellaan ja sitoutumisellaan ovat mahdollistaneet tdman ohjeen syn-
tymisen. Toivomme, ettd julkaisu nostaa alan tietamysta RK-hankkeiden mahdolli-
suuksista ja edistdd RK-mallin kayttdonottoa.

Kesakuussa 2012

Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL ry

Helena Soimakallio Risto Vahanen
toimitusjohtaja puheenjohtaja
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1. OHJEEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Taloyhtidn peruskorjaukset on perinteisesti toteutettu siten, ettd jokainen taloyhtio
teettdd omat korjaustoimenpiteensa alusta loppuun itsenaisesti. On myods toinen
mahdollisuus — ryhméakorjaaminen.

Ohjeen tarkoituksena on kuvata ryhmakorjaushankkeen (RK-hanke) toimintamalli
ryhman kokoamisesta takuuajan loppuun asti. Toimintamalli on kehitetty dokumen-
toimalla systemaattisesti ja vaiheittain toteutuneiden RK-hankkeiden kokemukset,
saadut ideat ja opit. Esitettyja menettelytapoja on menestyksekkaasti noudatettu
mm. Helsingin Maunulassa (liite 1), Espoon Soukassa ja monissa muissa kohteissa.
Onhjeessa esitelldadan myds RK-hankkeiden hyddyt ja edellytykset.

Ohjeen kohderyhmina ovat taloyhtididen hallitukset ja isdnnditsijat sekd hankkee-
seen osallistuvat rakentamisen ammattilaisosapuolet (suunnittelijat, urakoitsijat,
rakennuttajakonsultit, valvojat, rakennusvalvontaviranomaiset, tuotetoimittajat jne.).
Ohjeesta on hyotya myds alueaktiiveille, kuten asukasyhdistyksille.

Ryhmakorjaushankkeen kokonaisprosessin kuvauksessa korostetaan RK-hank-
keen aloittamisvaiheen tarkeyttd. Onnistunut RK-hanke edellyttaa, ettd heti alussa
ymmarretadn mallin sisalto, eri taloyhtididen tehtavat ja vastuut seka mallista saata-
vat hyddyt — seka myos riskit. Kokonaisuuden hahmottamiseksi ohje sisaltaa myos
yksittaisen taloyhtion korjausprosessiin liittyvaa aineistoa.

Ohjeen rakenne on seuraava:

- luvut 1-5 antavat yleiskuvan RK-hankkeesta ja ne on tarkoitettu kaikille kohde-
ryhmille

- luku 6 kuvaa tarkemmin RK-hankeprosessin etenemista ja sisaltaa rakentami-
sen ammattilaiselle suunnattua syventavaa tietoa.

Ohjeen maarittdman RK-mallin tavoitteena on edistda useiden rakennusten saman-
aikaista tehokasta korjaamista. Nain pyritddn helpottamaan ja nopeuttamaan mm.
60-70-lukujen teollisesti rakennettujen tyyppitalojen ja tyyppitaloalueiden kustan-
nustehokasta korjaamista. Korjaukset voivat sisaltaa linjasaneerausta ja muita talo-
teknisid korjauksia, julkisivujen uudistamista, piha-alueiden kehittdmista jne. Ryh-
massa tekeminen mahdollistaa laadukkaiden KVR- ja projektinjohtourakkamallien
hyddyntamisen tehokkaammin kuin taloyhtidkohtaisissa korjaushankkeissa.



